CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU

ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 0250/860481

PROIECT

HOTARAREA NR.

Cu privire la: Efectuarea unui schimb de imobile - terenuri si construetii, intre Orasul Horezu
s1 domnul Dascalete Stefan.

Consiliul local al oragului Horezu, judetul Vilcea intrunit in sedinta ordinara in data de 20.02.2020
la care participd un numar de  consilieri din 15 consilieri in functie;

Vazand ca prin votul unanim domnul Chisevescu Cristian a fost ales presedinte de sedintd;

Luind in dezbatere:

-Referatul de aprobare nr.3558/19.02.2020 al carui semnatar este Primarul oragului Horezu prin
care propune efectuarea unui schimb de imobile - terenuri si constructii, intre Orasul Horezu si domnul
Dascalete Stefan.

-Raportul de specialitate nr.3560/19.02.2020 al Biroului patrimoniu prin care solicitd aprobarea
efectuarii unui schimb de imobile - terenuri si constructii intre Orasul Horezu si domnul Dascalete
Stefan;

-Referatul de admitere(apartamentare) nr.10376/18.02.2020 al OCPI Vélcea, inregistrat la
Priméria Orasului Horezu sub nr.3587/19.02.2020;

-Proiectul de hotarére cu privire efectuarea unui schimb de imobile - terenuri si constructii intre
Orasul Horezu si domnul Dascalete Stefan, initiat si prezentat de domnul Nicolae Sardarescu, Primarul
oragului Horezu, judetul Valcea;

-Rapoartele de evaluare ale imobilelor nr.1154/21.01.2020 si 1055/21.01.2020 intocmite de
evaluator autorizat Covrescu Valerian;

-Extrasul de Carte Funciara nr.35690 ;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Horezu;

in conformitate cu prevederile Legii nr.7/1996, a cadastrului si a publicitatii imobiliare,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul nr.700/2014 privind aprobarea
Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara; art.863 lit.d),
art. 879, art.880, art.1763 si art.1764 din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr.287/2009,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; art.108 lit.e), 129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.(6)
litera b), art.361 alin.2 din OUG nr.57/2019 — Codul Administrativ;

In temeiul art.139 alin.(2) coroborat cu art.196 alin.1 lit.a din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu un numar de  voturi, adoptd urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se insugeste lucrarea de specialitate denumitd “Relevee” executatd de persoand fizica
autorizatd Badi Ciprian-Constantin, vizata de OCPI Valcea sub numirul 10376/18.02.2020, conform
anexelor nr.1-3, care fac parte integranta din prezenta hotirare,

Art.2-Se aprobd apartamentarea imobilului cu suprafata totald de 243,2 mp, apartindnd
domeniului public al orasului Horezu — situat in orasul Horezu, str.N.lorga nr.3, judetul Valcea, punctul
“Hald comerciald” — cu numdr cadastral 35690-C1, in 2 unitéti individuale dupd cum urmeaz :

C1-UI - nr.cadastral: 35690 in suprafata utila de 197,6 mp

C1-U2 - nr.cadastral: 35690 in suprafata utila de 27,2 mp

Art.3-Se aprobd trecerea din domeniul public in domeniul privat al Orasului Horezu, a
imobilului din punctul “Hala comerciald” in suprafafa utila de 27,2 situat in oragul Horezu, Str. N.Iorga,

nr.3, judetul Valcea, punctul ”Hald Comerciald” avand numir cadastral 35690-C1-U2 identificat prin
Releveul C1-U2 anexa nr.3 la prezenta.



Art.4-Se insugesc raportele de evaluare ale proprictatilor imobiliare supuse schimbului,
prezentate in anexele nr.4 si 5.

Art.5-Se aprobd efectuarea schimbului de imobile intre Orasul Horezu si domnul Dascilete
Stefan, Oragul Horezu oferind unitatea individuala (incdpere) identificatd la art.2 in suprafatd utila de
272 mp avand numdr cadastral 35690-C1-U2, situati in oragul Horezu, Str. N.lorga, nr.3, judetul
Vilcea, punctul "Hald Comerciala”, in valoare totala de 39.000 lei, in schimbul terenului in suprafata de
76,17 mp identificat cu nr.cadastral 220 situat in orasul Horezu, punctul “Piata Centrald”, in valoare
totala de 39.000 lei.

Art.6-Se imputerniceste domnul Saradrescu Nicolae, Primarul Unitatii Administrativ Teritoriale
Orasul Horezu, si semneze actul de schimb in forma autentica.

Art.7-Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de schimb in forma autentica vor fi suportate
in mod egal de citre domnul Dascalete Stefan si din bugetul local.

Art.8-Prezenta se va afisa pe site-ul institutiei si se va comunica prin grija secretarului general al
UAT orasul Horezu la: Institutia Prefectului-J udetului Valcea, Primarul orasului Horezu, Notarul public.

HOREZU,
20.02.2020
Initiator Vizat pentru legalitate,
Primaps. Secretar general
S/t‘i"rd‘a"‘rescti Ni?;g\)lae Boaghe Monica
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RELEVEU C1-U2

ANerec pn 3

Parter
scara 1: 100
Nr.Cadaslral al terenului Suprafata (mp) | Adresa imobilului :
35690 469 oc. Horezu, strada Nicolae Torga, nr. 3, punciul "Hala Comerciala’
Cartea funciara colectiva nr. [ 35690-C1 UAT [ Horezu P
Cod unitate individuala (U) & U2~ CF individuala | 35690-C1-U2 pPATA/ CONELEHE 2
1

4,02m

~
P
o
Recapitulatie C1-U2
Nr. R — Suprafata utila
incaper Denumire incépere fmp)
1 Camera 27.2
Suprafaté utild =27.2 m.p
Suprafatd totald = 27.2 m.p.
Nr. ‘ot fé tila
u‘nni;;cm Denumire incapere Supriama-::]u g
Camera 27.2
Suprafatd utild = 27.2 m.p
Suprafat totald = 27.2 m.p
Receptional

Data

Data U&Dﬂ_._2_020" —~—
Executant: Badi Ciprian Constantin
.': :’ ‘, ’
: Jo3FE [ /504




S.C. TOPO LIVE ENGINEERING S.R.L RM. VALCEA ’!I o antind |
STR. MORILOR NR 131, JUDETUL VALCEA
TEL: 0250 743 826

0744 558 257

0742 074 943

RAPORT DE EVALUARE

CLADIRE SPATIU COMERCIAL+TEREN

Situat in

Orasul Horezu ,Complex FORTUNA pct Piata Centrala,jud Valcea

Beneficiar : ORASUL HOREZU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau
in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

. [20.01.2020]




S.C. COVRESCU S.R.L. RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 074 943

SINTEZA EVALUARII pentru raport nr. 252/20.01.2020

OBIECTUL EVALUARII il reprezinta CLADIRE SPATIU COMERCIAL+TEREN in suprafata de 40 mp
proprietatea ORASUL HOREZU ;

SCOPUL EVALUARII: evaluare imobil in vederea unei tranzactii(schimb)

TIPUL VALORII ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea CLADIRE
SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de 29.60 mp si TEREN , avand o suprafata de 40 mp ,
situat in intravilanul orasul Horezu Complex Fortuna pct Piata Centrala jud Valcea .

PROPRIETAR si BENEFICIAR :ORASUL HOREZU, cu sediul in orasHorezu str 1 Decembrie nr 7 jud Valcea
avand CUI 2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae -primar

DATA EVALUARII: 20.01.2020
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 20.01.2020
Curs de schimb valutar la data evaluarii (lei/EUR - curs BNR): 4,7792

OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea de piata estimata pentru imobilul evaluat SPATIU COMERCIAL +TEREN , aflate in proprietatea
DASCALETE STEFAN in urma aplicarii abordarii prin piata prezentat in acest raport, este:

VALOAREA DE PIATA IMOBIL =  39.000 LEI echivalent 8.200 Euro
-cladire  31.700 lei echivalent 6.700 EURO
-teren 7.300 lei echivalent 1.500 EURO
Valoarea nu contine TVA

Aceasta sinteza este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititd impreund cu acesta,
care este structurat dupa cum urmeaza:

(1) Parte introductiva; (2) Premise ale evaluarii — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; (4) Analiza datelor — contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe — cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de CF

Raportul contine 13 pagini,

EVALUATOR AUTORIZAT EI,EPI, EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU VALERIAN Leg . 11787 - valabils 2020




8.C. COVRESCU S.R.L. RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 074 943

3. PREMISELE EVALUARII

3.1. IPOTEZE

3.1 Ipoteze si condiii limitative generale

» La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte

aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este transferabil
si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la

descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

> Evaluatorul a preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurle de
amplasament puse la dispozitie de catre proprietar.

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand

posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiinta la data
evaluarii.

» Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

> Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

» Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

> Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;



8.C. COVRESCU S.R.I. RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. I, BLOC 13, SC. C, AP. 9, Ty

JUDETUL VALCEA
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TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742074 943 I y
3.3.STANDARDE DE EVALUARE N

Opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordanta cu reglementdrile din
STANDARDELE EVALUARE DE BUNURI ANEVAR 2018 compuse din:  SEV100 — Cadrul general; SEV101 -

Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 — Implementare; SEV103 - Raportare, SEV230 — Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta

persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

3.4.0BIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii are ca obiect proprietatea CLADIRE SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de
29.60 mp si TEREN , avand o suprafata de 40 mp , situatin intravilanul orasul Horezu Complex
Fortuna pct Piata Centrala jud Valcea .

3.5.SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiarului si consemnat in contractul de prestari

servicii, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de 20.01.2020, in
scopul unei tranzactii (schimb).

i

3.6.TIPUL VALORII

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, in calitate de beneficiar catre SC COVRESCU SRL-

prestator, precum si in concordanta cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata in prezentul raport este
valoarea de piata, asa cum este ea definita in SEV:

»Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

3.7.DATA EVALUARII. DATA RAPORTULUI

Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata a activelor, respectiv 20.01.2020.

Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 20.01.2020.

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LEI si in EURO. Pentru valoarea exprimata in LEl s-a utilizat
cursul de schimb valutar valabil la data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv. 1 EURO = 4,7792 LEI.



S.C. COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558257 0742074 943 b

3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietarul imobilului
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Romdnia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le anterioare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicio circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a proprietatii

4.1.1 Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii are ca obiect proprietatea CLADIRE SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de
29.60 mp si TEREN , avand o suprafata de 40 mp , situatin intravilanul orasul Horezu Complex
Fortuna pct Piata Centrala jud Valcea .

4.1.2 Situatia juridica
Se considera dreptul de proprietate evaluat - integral, ORASUL HOREZU

Imobilul este dobindit de proprietari, in baza documentele de proprietate anexate si mentionate mai jos:
-Inventar Orasul Horezu

-schita cadastrala

4.1.3 Descrierea proprietatii

Ptroprietatea imobiliara CLADIRE SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de 29.06 mp si TEREN ,

avand o suprafata de 40 mp , situatin intravilanul orasul Horezu Complex Fortuna pct Piata Centrala
jud Valcea .



S.C. COVRESCU S.R.L RM.VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9,
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refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice-sau
economice)

neadecvare functionala — este data de demodare, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, inlocuire, modernizare sau supradimensionari)
si neadecvare functionala nerecuperabila (cauzata de deficiente date de un element neinclus in
costul de nou, dar ar tebui inclus sau de un element inclus in costul de nou dar nu ar tebui inclus )

depreciere economica (din cauze externe) — se datoreaza unor factori externi propietati imobiliare
cum ar fi: - modificarea cererii, -utilizarea proprietatii, -amplasarea in zona, -urbanismul, -

finantarea. estimarea tuturor deprecierilor, fizice, functionale si economice cu scaderea acestora
din costul de inlocuire;

In Anexa nr. 2 —este prezentat calcul pentru constructia , si valoarea finala rezultata:

V piata =31.700lei echivalent 6.700 EURO

4.2.2.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvatd metoda
atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Abordarea prin piatd — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active identice
sau similare, al cdror pret se cunoaste

Ea este o metoda globald care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare ( site-uri imobiliare ) si se bazeaza pe
valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zona.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se

face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de
evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile de ofertare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se

bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie.

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt prezentate in Anexa 1 iar ofertele luate in
analiza

Ca elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din orasul Horezu
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Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0 K
Retea de gaze nu nu nu nu
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa P.e P.e ‘ P.e
proprietate | proprietate | Pe proprietate | proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
. Pe Pe Pe
Retea electrica . . . i
proprietate proprietate Pe proprietate | proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de Pe Pe Pe
| canalizare proprietate proprietate | Pe proprietate | proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Suprafata 40 3,300 3,550 3,000
Ajustare 50% 50% 50%
Valoarea ajustare 5 4 4
Alte ajustari nu nu nu nu
Ajustare 0.00% - 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0

Ajustare neta ' 28 20 20

311% 335% 337%
ajustare bruta 28.00 20.10 20.20

311.11%

335.00% | 336.67%
38 e

27

Pret ajustat

Euro

Valoare adoptata 38 182
Valoare teren 1,520 7,266
rotunjit la 1,500 7,300
Curs Euro 4.7792 3

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este
integral, iar conditii de vanzare — plata cash.

Pentru cuantificrea corectiilor s-a procedat astfel:

. S-a facut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subiect. Pretul imobilului subiect se
apropie de comparabila 2

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA = 7.300 RON (1.500 EURO)

11
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6. ANEXE Ny

ANEXA NR. 1, - Contract Vanzare cumparare
ANEXA NR. 2 - Schita cadastrala

ANEXA NR. 3- Oferte

ANEXA NR 4 - Fotografii

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
COVRESCU VALERIAN
LEGITIMATIE 11787 /2020

13
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ANEXA1

1.SPATIU COMERCIA
Denumire = = " iSimbol

. E/mp “Indici:"  NaloareEuro:

Suprafata’ Coef:

Structura 8STRMAGP 186.5 29.6 0.9850 1.0261 5,580
Finisaj FINIEMAGP 112.7 29.6  0.9850 0.9965 3,274
instalatii electrice INELMAGP 68 29.6  0.9850 1.0553 2,092
Instalatii sanitare ISAMAGP 149 29.6  0.9850 0.9369 407
Instalatii incalzire INCMAGP 18.8 29.6 0.9850 0.9369 514

Invelitoare tigla INVTIG 84.9 29.6  0.9850 0.9369 2,319
; At e 14,186

E/mp 479




PLAN DE SITUATIE

Judetul Valcea SCARA 1:500
“Unitatea administr: *iv - teritorials ;: HOREZU

Cod SIRUTA: 36168041

Adresa corpului de proprietaie :

str. N. lorga, nr. 1.

(INTRAVILAN)

Numele si prenumele proprietarului:
ORASUL HC. . ZU-DOMENIUL PUBLIC
Domiciliul : »

oras Horezu, '

Judetul Valcea.

405750

420750

—JUDLYUL VALCEA

M;\GA?.I

FORTUNA
parler

BLOC 02
P+3E
405105 e
!
A
5
L g

PRIM *\RIA Ofs.’\SULUl

] SR NESCHLEES u{!'
Anaxs Iz sanilicat "‘e IkaniEn i 09750

w2 .,J/ 07 e ...

B!“
.hﬁ%.. ERTT

A,
G
¥

o, LEGENDA :

s\ I::I LIMITA TERENULUI DIN CERTIFICATUL DE URBANISM

%
2 \l___:::l CONSTRUCHII EXISTENTE
g

'
’j SUPRAFATA DIN ACT =800 m p
o .-" SUPRAFATA TERENULUI DIN CERFIFICATUL DI URBANISM = 44 ‘?m it



RELEVEU C1

scara 1: 100

Nr.Cadastral al terenului

Suprafata (mp)

Adresa Imobilului :

Spatiu Frizerie

Forluna

Cartea funciara colectiva nr.

UAT

HOREZU

Cod unitate individuala (U)

CF individuala

ACCES

Executant: Badi Ciprian Constantin

Dala

Nr. e Suprafafa utild
inclpere Denumire inclipere (mp)
1 Camera 29.6
Suprafaa utila = 29.6 mp
Suprafa{ totald = 29.6 m.p.
Data 20,12.2018 Receptionat




|




S.C. TOPO LIVE ENGINEERING S.R.L RM. VALCEA
STR. MORILOR NR 131, JUDETUL VALCEA
TEL: 0250 743 826 :

0744 558 257

0742 074 943

RAPORT DE EVALUARE

CLADIRE SPATIU COMERCIAL+TEREN

Situat In

Orasul Horezu ,Complex FORTUNA pct Piata Centrala,jud Valcea

e esiesfyaatrir;

210l buna 0l Hn 630 |

1

Proprietar: DASCALETE STEFAN
Beneficiar : ORASUL HOREZU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau
in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

L [20.01.2020]
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SINTEZA EVALUARII pentru raport nr. 251/20.01.2020 e
OBIECTUL EVALUARII il reprezinta CLADIRE SPATIU COMERCIAL+TEREN in suprafata de 76.19 mp
proprietatea DASCALETE STEFAN ;
SCOPUL EVALUARII: evaluare imobil in vederea unei tranzactii(schimb)

TIPUL VALORII ESTIMATE: valoarea de piata
DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea CLADIRE

SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de 54.17 mp si TEREN , avand o suprafata de 76.19 mp ,
situatin intravilanul orasul Horezu Complex Fortuna pct Piata Centrala jud Valcea .

PROPRIETAR : DASCALETE STEFAN cu domiciliul : oras Horezu sat Romanii de Jos Jud Valcea
avand CNP 1220126382745

’

’

BENEFICIAR : ORASUL HOREZU, cu sediul in orasHorezu str 1 Decembrie nr 7 jud Valcea avand CUI
2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae -primar

DATA EVALUARII: 20.01.2020
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 20.01.2020
Curs de schimb valutar la data evaluarii (lei/EUR - curs BNR): 4,7792

OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea de piata estimata pentru imobilul evaluat SPATIU COMERCIAL +TEREN , aflate in proprietatea
DASCALETE STEFAN in urma aplicarii abordarii prin piata prezentat in acest raport, este:

VALOAREA DE PIATA IMOBIL =  39.000 LEI echivalent 8.200 Euro
-cladire  25.200 lei echivalent 5.300 EURO
-teren 13.800 lei echivalent 2.900 EURO

Valoarea nb contine TVA

Aceastd sintezd este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititi impreund cu acesta,
care este structurat dupa cum urmeaza:

(1) Parte introductiva; (2) Premise ale evaluarii — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; (4) Analiza datelor — contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe - cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de CF
Raportul contine 13 pagini, :

EVALUATOR AUTORIZAT EIEPI, EBM ; SC COVRESCU SRL
COVRESCU VALERIAN L i.eg . 11787 - valabilad 2020
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3. PREMISELE EVALUARII

3.1. IPOTEZE

3.1 Ipoteze si condiii limitative generale

> La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte

aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este transferabil
si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la

descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

» Evaluatorul a preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurle de
amplasament puse la dispozitie de catre proprietar.

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

> Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand

posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiinta la data
evaluarii.

» Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

» Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

> Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

> Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;
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3.3.STANDARDE DE EVALUARE

Opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordanti cu reglementarile' din
STANDARDELE EVALUARE DE BUNURI ANEVAR 2018 compuse din:  SEV100 - Cadrul general; SEV101 -

Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 — Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 — Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta

persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

3.4.0BIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii are ca obiect proprietatea CLADIRE SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de
54.17 mp si TEREN , avand o suprafata de 76.19 mp , situatin intravilanul orasul Horezu Complex
Fortuna pct Piata Centrala jud Valcea .

3.5.SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiarului si consemnat in contractul de prestari

servicii, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de 20.01.2020, in
scopul unei tranzactii (schimb).

3.6.TIPUL VALORII

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, in calitate de beneficiar catre SC COVRESCU SRL-
prestator, precum si in concordanta cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata in prezentul raport este
valoarea de piata, asa cum este ea definita in SEV:

~Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un

marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

3.7.DATA EVALUARII. DATA RAPORTULUI

Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata a activelor, respectiv 20.01.2020.

Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 20.01.2020.

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LEI si in EURO. Pentru valoarea exprimata in LEI s-a utilizat
cursul de schimb valutar valabil la data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv 1 EURO = 4,7792 LEI.
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3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietarul imobilului
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data

prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le anterioare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicio circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a proprietatii

4.1.1 ldentificarea proprietatii

Obiectul evaludrii are ca obiect proprietatea CLADIRE SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de
54.17 mp si TEREN , avand o suprafata de 76.19 mp , situatin intravilanul orasul Horezu Complex
Fortuna pct Piata Centrala jud Valcea .

4.1.2 Situatia juridica
Se considera dreptul de proprietate evaluat - integral, DASCALETE STEFAN

Imobilul este dobindit de proprietari, in baza documentele de proprietate anexate si mentionate mai jos:
-Contract de vanzare cumparare

-schita cadastrala

4.1.3 Descrierea proprietatii

Ptroprietatea imobiliara CLADIRE SPATIU COMERCIAL cu suprafata construita de 54.17 mp si TEREN ,
avand o suprafata de 76.19 mp , situatin intravilanul orasul Horezu Complex Fortuna pct Piata
Centrala jud Valcea .



S.C. COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR. MARASESTI,NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9,

JUDETUL VALCEA ! s

LAYV <
\ s 5
Lhabe w8

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558257 (742074 943 0 )

starii tehnice e mai mare decit cresterea de valoare rezultata ) si —uzura fizica nerecuperata (se

refera la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din motive practice sau
economice)

neadecvare functionala — este data de demodare, neadecvarea sau supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului sau instalatiilor si echipamentelor atasate. Se poate
manifesta sub doua aspecte — neadecvare functionala recuperabila (se cuantifica prin costul de
inlocuire pentru deficiente care necesita adaugiri, inlocuire, modernizare sau supradimensionari)
si neadecvare functionala nerecuperabila (cauzata de deficiente date de un element neinclus in
costul de nou, dar ar tebui inclus sau de un element inclus in costul de nou dar nu ar tebui inclus )

depreciere economica (din cauze externe) — se datoreaza unor factori externi propietati imobiliare
cum ar fi: - modificarea cererii, -utilizarea proprietatii, -amplasarea in zona, -urbanismul, -
finantarea. estimarea tuturor deprecierilor, fizice, functionale si economice cu scaderea acestora
din costul de inlocuire;

In Anexa nr. 2 —este prezentat calcul pentru constructia , si valoarea finala rezultata:

V piata =25.200lei echivalent 5.300 EURO

4.2.2.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvati metoda
atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile.

Abordarea prin piatd — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active identice
sau similare, al cdror pret se cunoaste

Ea este 0 metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare ( site-uri imobiliare ) si se bazeaza pe
valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zona.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se

face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de
evaluat”.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile de ofertare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se

bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie.

Caracteristicile, datele de comparatie §i cele de ajustare sunt prezentate in Anexa 1 iar ofertele luate in
analizd

Ca elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din orasul Horezu
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Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze nu nu nu nu
Corectie €/m? 0 0 0
Pe Pe Pe
Retea de apa ) . . .
proprietate proprietate Pe proprietate | proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
. Pe Pe Pe
Retea electrica p ; : ;
proprietate | proprietate | Pe proprietate | proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de Pe Pe Pe
canalizare proprietate proprietate | Pe proprietate | proprietate
Corectie €/m? 0 0 0
Suprafata 76 3,300 3,550 3,000
Ajustare 50% 50% 50%
Valoarea ajustare 5 4 4
Alte ajustari nu nu nu nu
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Ajustare neta 28 20 20
311% 335% 337%
ajustare bruta 28.00 20.10 20.20
311.11% 335.00% 336.67%
Euro
Valoare adoptata 38 182
Valoare teren 2,895 13,835
rotunjit la 2,900 13,800
Curs Euro 4.7792 3
38 27 27

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este
integral, iar conditii de vanzare — plata cash.

Pentru cuantificrea corectiilor s-a procedat astfel:

S-a facut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subiect. Pretul imobilului subiect se
apropie de comparabila 2

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA = 13.800 RON (2.900 EURO)

11



S8.C. COVRESCUS.RL RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, SC. C, AP. 9

JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 074 943 [ %

6. ANEXE N

ANEXA NR. 1, - Contract Vanzare cumparare
ANEXA NR. 2 - Schita cadastrala

ANEXA NR. 3- Oferte

ANEXA NR 4 - Fotografii

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
COVRESCU VALERIAN
LEGITIMATIE 11787 /2020

13



19 002'S2 3 00€°S V101

19100Z°sZ 3 00€’'S %000 |%00°0 %00°0L |3CITLT IVLLIE  [3TTTLL %00T IVLLIE 3 ¥6E LT'vS Je1p1awod nijeds

12139N13SUOD 1LIOJEA EIBUIWLIRIAP - 3502 ulid ealepioqy




ANEXA1

1.SPATIU COMERCIAL

Denumire ; E/mp ‘Suprafata. “Goef Indici Valoare Euro
Structura 8STRMAGP 186.5 54.17 0.9850 1.0261 10,211
Finisaj FINIEMAGP 112.7 54.17 0.9850 0.9965 5,992
instalatii electrice INELMAGP 68 54,17 0.9850 1.0553 3,829
Invelitoare tabla INVTZ 52.9 24 09850 1.0553 1,320

21,352
" E/mp 394




CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

intre: SOCIETATEA COMERCIALA BRINCOVEANU HOREZU S.R.L, cu
sediul in orasul Horezu, strada Nicolae lorga, nr. 3, judetul Valcea, inmatriculati sub nr. J
38/1142/17 septembrie 1991, Cod Unic de Inregistrare: 1488296, conform Certificatuluj
de Inregistrare seria A nr. 022796, eliberat de Camera de Comert si Industrie Vélcea la
data de 27 decembrie 2001, persoani juridicd roménd, reprezentatd de asociat si
administrator, DASCALETE $T. STEFAN, cetii{can roman, CNP 1220126382745, cu
domiciliul in oragul Horezu, sat Romanii de Jos, judetul Vélcea, 1in calitate de
vinzatoare $i DASCALETE ST. STEFAN, CNP 1220126382745, cu domiciliul mai sus
precizat, ciisdtorit cu Discilete T. Aurelia, in ecalitate de cumpdiritor, a intervenit
prezentul contract de vinzare-cumpirare, in conditiile ce ardtim mai JOS! mmm e
_ S.C.BRINCOVEANU HOREZU S.R.L, vinde in plini proprietatc cumpdiritorului,
DASCALETE ST. STEFAN, un teren curti-constructii in suprafati dc@iﬁll_ﬂuy
(saptezecisisasempsisaptisprezecelasuti);, - situat in intravilanul- - -oragului Horezu,
punctul “Piata Centrald”, judetul Vilcea, cu vecinii: Nord — teren proprietatea
Primériei orasului Horezu, Sud — Aleea de Acces, Est — Aleea de Acces si Vest — teren
proprictatea Primiriei orasului Horezu, impreuni eu complexul comercial, amplasat pe
acest teren, in suprafati utili de 43,60 mp, construit din caramida, acoperit cu plici de
azbociment, compus din: spatiu comercial in suprafatd de 14,80 mp; spatiu comercial, in
suprafatd de 16 mp si depozit in suprafata de 12,80 mp, intregul imobil avind numiir
cadastral 220, conform Planului de Amplasament si Delimitare a Corpului de Proprietate
si Releveul constructiei,  vizate de 0.J.C.G.C. Vilcea, inreg.sub nr, 10303/2000, ce
constituie anexd la prezentul act, fmobilul fiind inscris in Cartea Funciara numarul
188 a localititii HOREZU, conform Incheierii nr. 33/12 ianuarie 2001 — Biroul de Carte
Funciard de pe langa Judecatoria Horezu, =-----vemmmmereecemceeee RS NEEN——
Imobilul ce s¢ vinde prin prezentul act, astfel cum a fost identificat s1 descris mai
sus csle proprietatea exclusivd a S.C. BRINCOVEANU HOREZU S.R.L., care l-a
dobandit prin cumparare de la S.C. INDFRUCT S.A, cu sediul in comuna Tomsani,
judetul Vileea, in baza Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 6 din 3
1anuarie 2001 — BNP Constantin Drinciu — Horezu, vanzitoarea stapanind imobilul de la
dobéndire continuu, In mod public §i netulburata de nimeni sub nume de proprictard.------
Subsemnatul Dascalete St. Stefan, in calitate de reprezentant legal al vénzatoarei,
declar ci imobilul ce face obiectul vanzirii se afld i circuitul civil, nu are inscrise sarcini
de nici o naturd, conform Extrasului de Carte Funciara numirul 35.103/2 octombrie 2007,
eliberat de OCPI Vilcea, Biroul de Carte Funciard, este Tnscris in evidentele agricole ale
Primiriei orasului Horezu, potrivit Adeverintei de rol nr. 12714/23 septembrie 2007,
eliberatd de Priméria orasului Horezu,  nu a trecut in proprietatea statului in temeiul
vreunui act normativ de scoatere din circuitul civil, rimanand tot timpul in stdpénirea




OLX.ro

21000 €

Horezu, judet Valcea

Vand teren Horezu

Horezu, judet Valcea Adaugat La 19:16, I ianuarie 2020, Numar anunt: 185894904
Promoveaza anuntul  Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 3000 m?

Terenul se afla la DN 67 la intrarea in orasul turistic Horezu,are 2 deschideri:una la DN 67 si una la
drumul paralel.Este ideal pentru pensiune sau alte investitii.
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Horezu, judet Valcea
Vezi pe harta

Teren horezu

Horezu, judet Valcea Adaugat de pe telefon La 22:28, 18 decembrie 2019, Numar anunt: 175999062
Promoveaza anuntul - Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 3 550 m?

Vand teren in Horezu, dealul Ulmului ,str manastirii ( drumul spre manastirea Hurezi) drum judetean 669
Deschidere la drum 26 , teren intravilan 1350 m extravilan 2206m
7€mp
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1 0 €Negociabil

o Imobiliare
e Horezu, judet Valcea Adaugat La 19:51, 2 ianuarie 2020, Numar anunt: 133292173
e  Promoveaza anuntul  Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 3300 m*

e teren in zona horezu cu multiple faciitati,pensiune,terenul se afla la intrarea in romanii de jos pana
in prima casa este intabulat si cadastrat,facilitati,curent electric,este situat la strada ,se poate
construi,in capat curge raul bistricioara.ocazie,la 5 minute de orasul horezu
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74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VALCEA T i
¥ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ramnicu Valcea Luna | 02
s sy Adresa: LOC: RAMNICU VALCEA, STR GENERAL PRAPORGESCU NR.22,TEL: Anul | 2020
e R T T —-0250/744150,-0250/743647, 0250/744150, 0250/743647
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s EFERAT DE ADMITERE | .. 7 //0) oo 71 e
st e Qo007 (Apartamentare) =
1248 Lans 03 anggp| “° | |
Domnului/Doamnei ORASUL HOREZU o o o 5 :
Domiciliul Loc. Horezu, Str 1decembrie, Nr. 10, Jud. Valcea

b Lo a
Hegidtraturd a

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 10376 din data 18-02-2020, va informam:

Imobilul situat in Loc. Horezu, Str N. IORGA, Nr. 3, Jud. Valcea, punctul: Hala Comerciala, UAT Horezu avand
numarul cadastral 35690-C1 a fost dezmembrat in urmatoarele unitati individuale:

1) 35690-C1-U1 situat in Loc. Horezu, Str N. IORGA, Nr. 3, Et. D+P, Ap. SPATIU COMERCIAL 1, Jud.
Valcea, UAT Horezu avand suprafata utila 197.6 mp;

2) 35690-C1-U2 situat in Loc. Horezu, Str N. IORGA, Et. P, Ap. SPATIU COMERCIAL 2, Jud. Valcea,
UAT Horezu avand suprafata utila 27.2 mp;

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI VALCEA la data: 19-02-2020.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.,

Inspectoy
LARISA ELENA S)MIONESCU

&

\,
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SR EN 1SO 14001:2015
m CERTIFICAT Nr.155 M

Nr. 3560 din 19.02.2020

Raport de specialitate

Avand in vedere solicitdrile verbale a mai multor cetdfeni ai oragului Horezu, in special ai
celor care locuiesc in blocul 02, de igenizare a zonei precum §i pentru extinderea si amenajarea unei
parcdri, este necesara desfiintarea cladirii "Fortuna" aflati in proprietetea orasului Horezu.

In urma verificarilor, in zona respectiva, am identificat proprietatea numitului Discilete
St.Stefan, cu domiciliul in oragul Horezu, satul Romanii de Jos strada MAnstirii nr.142. Pentru
dezvoltarea proiectului propus este necesar §1 impetuos ca toatd suprafata din punctul ”Fortuna” si fie
in domeniul public sau privat a unitatii administrativ-teritoriale orasul Horezu. Cum terenul domnului
Dascilete Stefan este amplasat in mijlocul proiectului géndit, au inceput demersurile de negociere
pentru cumpdrarea acestuia. Domnul Diéscélete Stefan nu a dorind sa vanda proprietatea solicitatand in
schimb o suprafata de teren, in spetd o incapere din hala comerciala aflati in apropierea terenului
dumnealui.

Pentru realizarea acestui schimb a fost necesari apartamentarea acestei hale, apartamentare
prevézutd de art.26 alin.8 din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu
modificarile gi completirile ulterioare.

De asemenea in conformitate cu art. 5 alin. 2 din Legea fondului funciar nr. 18/1991 (R), cu
completarile si modificarile ulterioare terenurile care fac parte din domeniul public sunt inalienabile,

insesizabile si imprescriptibile. Ele nu pot fi introduse in circuitul civil decat daca, potrivit legii, sunt
dezafectate din domeniul public.

Astfel s-au intocmit Releveul cu propunerea de apartamentare, relevee avizate de OCPI Valcea
sub numarul 10376/18.02.2020

Drept urmare imobilul situat in orasul Horezu, str. N. Torga nr 3, in punctul "Hala Comerciala”
cu numdr cadastral 35690 a fost dezmembrat in urmatoarle unitati individuale:

1) 35690-C1-Ul fin suprafata utila de 197,6 mp

2) 35690-C1-U2 fin suprafatd utila de 27,2 mp

Lotul necesar pentru a fi dat in schimb este pozitia nr.2 in suprafatd utila de 27,2 mp.

Hala comerciald ce a fost apartamentata se afld in domeniul public al UAT orasul Horezu la
pozitia nr.248. In vederea efectudirii schimbului incéperea identificatd sub nr.C1-U2 va trece din
domeniul public in domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale orasul Horezu. Restul cladirii
prevazutd la pozitia nr.248 va raméne in domeniul public al UAT oragul Horezu, urmand ca pozitia
respectivd sa fie modificatd ulterior cu noile date tehnice.

Totodata s-a dispus intocmirea de rapoarte de evaluare atat pentru terenul + cladire a domnului
Diéscalete Stefan cat si pentru terenul+cladire apartinand U.A.T. oragsul Horezu. Urmare a evaludrii
intreprinsd de evaluator autorizat ANEVAR a rezultat ¢ valoarea de piatd a terenului+ cladire in



suprafatd de 76,19-teren mp, respectiv 54,17-cladire mp, ale domnului Dascilete este de 39.000 lei
echivalentul a 8.200 Euro, iar valoarea de piatd a terenului unitdtii administrativ-teritoriale orasul

Horezu situat in punctul ”Fortuna” in suprafatd de 40-teren mp , respectiv 29,60-cladire mp, este de
39.000 lei echivalentul a 8.200 Euro

Avand in vedere cele prezentate propunem spre analizd §i aprobare Consiliului Local al
orasului Horezu, urmatorul proiect de hotirare cu privire la efectuarea unui schimb de imobile intre
Oragul Horezu si domnul Discilete Stefan, cu domiciliul in orasul Horezu, sat Romanii de Jos, str.
Manastirii, nr. 142, astfel :

l.fnsusirea lucrdrii de specialitate denumita *Relevee C1-U1 si C1 U2 » executatd de persoana
fizicd autorizatd Badi Ciprian-Constantin, vizatd de OCPI Valcea sub numirul 10376/18.02.2020,
conform anexelor nr.1-2,

2.Aprobarea dezmebrari a imobilului-constructie cu o suprafata utila de 224 mp, apartinind
domeniului public al orasului Horezu — situat in orasul Horezu, str. N. Iorga nr 3, in punctul ”Hala
Comerciala” — cu numar cadastral 35690-C1, in doua unitati individuale dupd cum urmeaza :

1) 35690-C1-Ul in suprafata utila de 197.6 mp

2) 35690-C1-U2 in suprafatd utila de 27,2 mp

3.Trecerea din proprietatea publica a oragului Horezu in proprietatea privati a Oragului Horezu,
a imobilului “Hald comerciald” unitatea individuala C1-U2 in suprafata utila de 27,2 mp, situat in
oragul Horezu, Str. N.lorga, nr.1, judetul Vélcea, in vederea realizarii unui schimb.

4.Insusirea rapoartelor de evaluare a proprietitilor.

S.Aprobarea efectudrii schimbului de imobile intre Oragul Horezu si domnul Discilete Stefan,
cu domiciliul in orasul Horezu, sat Romanii de Jos, str. Manastirii, nr. 142, oferind incédperea
identificatd la art.2 punctul nr.2 in suprafatd utila de 27,2 mp avand numar cadastral 35690-C1-U2, in
valoare totald de 39.000 lei, situati in oragul Horezu, Str. N.lorga, nr.1, judetul Valcea, in schimbul
terenului in suprafatd de 76,19 mp identificat cu nr.cadastral 220 situat in oragul Horezu, punctul
“Piata Centrald”, in valoare totald de 39.000 lei.

6.Imputernicirea primarului ca personal sau prin persoane desemnate s semnezi actul de
schimb in formi autentic.

7. Cheltuielile ocazionate de incheierea actului de schimb in forma autentica se suporta in mod
egal respectiv de domnul Dascilete Stefan cu domiciliul in orasul Horezu, sat Romanii de Jos, str.
Manastirii nr. 142 si oragul Horezu din bugetul local.

Se avizeaza favorabil Proiectul de Hotdrare cu privire la " Aprobarea efectudrii schimbului de
imobile intre Orasul Horezu si domnul Discilete Stefan, cu domiciliul in orasul Horezu, sat Romanii
de Jos, str. Manastirii, nr. 142, oferind incéperea identificatd la art.2 punctul nr.2 in suprafatd utila de
27,2 mp avand numar cadastral 35690-C1-U2, in valoare totald de 39.000 lei, situati in oragul Horezu,
Str. N.lorga, nr.1, judetul Valcea, in schimbul terenului in suprafatd de 76,19 mp identificat cu
nr.cadastral 220 situat in orasul Horezu, punctul “Piata Centrald”, in valoare totald de 39.000 lei".

INTOCMIT,
Sef. Birou,
Busge Ion-Aurelian

L
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CERTIFICAT Nr.155 M

Nr.3558 din 19.02.2020

Referat de aprobare

In data de 30.01.2020 in cadrul sedintei ordinare am adus la cunostintd intentia de a face un
schimb cu domnul Déscilete $tefan in punctul “Fortuna”. Schimbul cu domnul Dascilete Stefan a fost
gandit in urma numeroaselor solicitari verbale ale cetétenilor oragului Horezu, in special ale celor din
blocul O2 pentri igienizarea zonei precum si pentru infiintarea/amenajarea unei parcéri de resedintd.
Pentru dezvoltarea proiectului propus este necesar si impetuos ca toaté suprafata din punctul *Fortuna”
sa fie in domeniul public sau privat a unitatii administrativ-teritoriale orasul Horezu. Cum terenul
domnului Déscilete Stefan este amplasat in mijlocul proiectului gandit de Primaria Horezu au inceput
demersurile, negocierile pentru cumpérarea acestuia. Domnul Discélete a solicitat o bucata de teren in
schimb, in spetd o incdpere din hala comerciald aflati in apropierea terenului dénsului. Pentru
realizarea acestui schimb a fost necesard apartamentarea acestei hale, apartamentare prevazutd de
art.26 alin.8 din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificérile

si completarile ulterioare.

Astfel s-a intocmit un Releveu cu propunerea de apartamentare, releveu avizat de OCPI Valcea
sub numarul 10376 /18.02.2020.

Drept urmare imobilul situat in orasul Horezu, punctul "Hald comerciald” cu numir cadastral
35690-C1 a fost propus si fie dezmembrat in unitatile individuale :

1) 35690-C1-Ul in suprafata utila de 197,6 mp

2) 35690-C1-U2 in suprafatd utila de 27,2 mp

Lotul necesar pentru a fi dat in schimb este pozitia nr.2 in suprafatd utila de 27,2 mp.
Hala comerciala ce a fost apartamentata se afla in domeniul public al UAT orasul Horezu la

pozitia nr.248. in vederea efectudrii schimbului incédperea identificatd sub nr.35690-C1-U2 va trece din
domeniul public in domeniul privat al unitatii administrativ-teritoriale oragul Horezu. Restul cladirii
prevézuta la pozitia nr.248 va ramane in domeniul public al UAT oragul Horezu, urménd ca pozitia
respectiva sa fie modificatd ulterior cu noile date tehnice.

Totodata s-a dispus intocmirea de rapoarte de evaluare atét pentru terenul domnului Dascalete
Stefan cat i pentru terenul apartinind UAT orasul Horezu. Urmare a evaludrii intreprinsd de evaluator
autorizat Anevar a rezultat ci valoarea de piatd a terenului in suprafatd de 76,17 mp a domnului

Dascilete este de 39.000 lei echivalentul a 8.200 Euro, iar valoarea de piatd a terenului unitagii



~

administrativ-teritoriale oragul Horezu situat in punctul *Fortuna” in suprafata de 40 mp este de 39.000

lei echivalentul a 8.200 Euro.

Avand in vedere cele prezentate propunem spre analiza consiliului local proiectul de hotéarare

cu privire la efectuarea unui schimb de imobile intre Oragul Horezu si domnul Discélete Stefan,

astfel :

I.Insusirea lucrarii de specialitate denumitd “Relevee C1-U1 si C1 U2 * executatd de persoand
fizica autorizatd Badi Ciprian-Constantin, vizata de OCPI Valcea sub numiarul 10376/1 8.02.2020,
conform anexelor nr.1-3,

2.Aprobarea apartamentérii imobilului cu suprafata totald de 2432 mp, apartinand domeniului
public al oragului Horezu — situat in orasul Horezu, str.N.lorga nr.3, judetul Valcea, punctul ”Hala
comerciald” — cu numar cadastral 35690-C1, in 2 unitati individuale dupd cum urmeaza :

C1-Ul - nr.cadastral: 35690 in suprafata utila de 197,6 mp

C1-U2 - nr.cadastral: 35690 in suprafata utild de 27,2 mp

3.Trecerea din domeniul public in domeniul privat al Orasului Horezu, a imobilului din punctul
“Hald comerciald” in suprafata utild de 27,2 situat in orasul Horezu, Str. N.Iorga, nr.3, judetul Vélcea,
punctul "Hald Comerciald” avand numar cadastral 35690-C1-U2 identificat prin Releveul C1-U2
anexa nr.3 la prezenta, in vederea realizirii unui schimb.

4.Insusirea rapoartelor de evaluare a proprietitilor.

5.Aprobarea efectudrii schimbului de imobile intre Orasul Horezu si domnul Discilete Stefan,
Oragul Horezu oferind unitatea individuala (incapere) identificata la art.2 in suprafatd utila de 27,2 mp
avand numdr cadastral 35690-C1-U2, situati in oragul Horezu, Str. N.lorga, nr.3, judeful Valcea,
punctul "Hald Comerciald”, in valoare totald de 39.000 lei, in schimbul terenului in suprafata de 76,17
mp identificat cu nr.cadastral 220 situat in orasul Horezu, punctul “Piata Centrald”, in valoare totala de

39.000 lei.

6.Imputernicirea primarului ca personal sau prin persoane desemnate si semnezi actul de

schimb in forma autentici.

7.Cheltuielile ocazionate de incheierea actylui de schimb in forma autentica se suporta in mod
egal respectiv de domnul Dascilete Stefan si orasull Horezu din bugetul local.

PRI !
Nicolae Sardirescu



