CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 0250/860481

PROIECT
HOTARAREA NR.

Cu privire la: Aprobarea caictului de sarcini si a documentatici de atribuire pentru
concesionarea prin licitagie a unui teren intravilan in suprafati de 4991 mp, lot nr.3, proprietatea publica a
UAT Oragul Horezu, situat in Orasul Horezu, str.Olari nr.185, judetul Valcea

Consiliul Local al oragului Horezu, intrunit in sedinfa ordinari din data de 18.02.2021 la care
participa un numdr de  consilieri din 15 consilieri aflati in functie;

Vazéand cé prin votul unanim domnul Udrea Ion-Adrian a fost ales presedinte de sedinga;

Luéand in dezbatere:

-Referatul nr.3454/15.02.2021 al carui semnatar este primarul orasului prin care se propune
concesionarea prin licitatie a unui teren in suprafati de 4991 mp, lot nr.3;

-Raportul de specialitate al Arhitectului sef nr. 3456/15.02.2021;

-Proiectul de hotérére privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea prin licitatie a
unui teren intravilan in suprafata de 4991 mp, lot nr.3, proprietatea publica a UAT Orasul Horezu, situat
in Orasul Horezu, str.Olari nr.185, prezentat de primarul orasului Horezu;

-Avénd In vedere raportul de evaluare nr.1393/20.01.2021 realizat de citre evaluator autorizat
ANEVAR;

-Raportul de avizare al secretarului general al UAT orasul Horezu nr.3458/15.02.2021;

-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Horezu;

Vazand ca terenul in suprafatd de 4991 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu;

In conformitate cu prevederile Capitolul III - Sectiunea 3, art. 302-331 din Codul administrativ,
prevederile art.13, alin.2 din Legea nr. 50/1991R; prevederile Codului Civil; art.129 alin.2 lit.c)
coroborat cu alin.6 lit.a) din Codul Administrativ;

In temeiul prevederilor art.139 alin.1 si alin.3 lit.g) coroborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu un numir de  voturi pentru,....... voturi impotriva adopta
urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se aprobd concesionarea prin licitatic a unui teren intravilan in suprafata de 4991 mp, lot
nr.3, proprietatea publicd a UAT Orasul Horezu, situat in Orasul Horezu, str.Olari nr.185, judetul
Vilcea, identificat cu Cartea Funciari nr. 35187.

Art.2-Se aprobd Caietul de sarcini pentru concesionarea terenului prevazut la art.1, conform
anexel nr.1 la prezenta hotérére.

e aproba Documentafia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica a terenului

Initiator, Vizat pentru legalitate,
Prim ' Secretar general UAT
Sardirescu Nicolae Boaghe Monica
Intocmit,
Cons.sup.Orleanu Cristing Jlena

/






Anexanr.l laH.C.L.nr._/18.02.2021

CAIET DE SARCINII

Concedent: U.A.T. Orasul Horezu, judetul Vilcea

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafata de 4991 mp - Lot nr.3 conform PUZ, din
zona Plaiet ce apartine proprietatii publice a orasului Horezu, judetul Valcea.



CUPRINS:

FOAIE DE CAPAT

CUPRINS

CAP. L. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

CAP.II. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

CAP.III. CONDITIILE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

CAP.IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

CAP.V. DISPOZITII FINALE



Cap. L Informatii generale privind obiectul concesiunii

Prezentul caiet de sarcinii a fost elaborat in baza studiului de oportunitate aprobat prin Hotérdrea Consiliului
Local Horezu, nr. 7/28.01.2021.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat
1y Terenul propus pentru concesionare este amplasat (situat) in orasul Horezu, str. Olari nr. 185, in
suprafafd de 4991 mp, respectiv Lot nr. 3 conform lotizarii P.U.Z.- ului "Zona turistica Plaiet".
» Regimul juridic al terenului: - bunul ce urmeazi a fi concesionat apartine domeniului public al orasului
Horezu, conform Anexei nr. 8 la H.G. 1362/2001, privind atestarea domeniului public al judetului Valcea

precum si al municipiilor, oraselor §i comunelor din judetul Valcea, modificati si completata prin
H.G.nr.54/2008, pozitia nr.377.

- numadrul cadastral si de carte funciard al terenului este 35187.
» Categoria de folosinta a terenului este: - pdsune,

- imobilul se afla in intravilanul orasului Horezu.
» Reglementarile urbanistice - conform PUG si al Regulamentului de urbanism aferent.

» Terenul nu dispune de utilitagile publice si anume: retea de canalizare, refea electrica, retea de
telecomunicatii.

- dispune de retea de alimentare cu api.

2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

2.1. Concesionarea terenului in suprafata de 4991, mp se face in vederea construirii unor spatii
turistice de de tip glamping. Conceptul de glamping este un amestec intre "camping" si "glam" ( eng. plin
de farmec) si descrie un stil de camping cu facilitati si in unele cazuri, servicii in stil resort, care nu sunt
asociate de obicei cu campingul "traditional.

2.2. Amenajarea unei cai de acces, dupd introducerea utilititilor, fird a afecta suprafata
concesionatd, spre loturile cu numérul 4, 5, 6 si 7, din PUZ in suprafati de 260 mp, reprezintd o
conditiei necesard si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmdrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii,

Condlitiile de exploatare

3.1. In exercitarea dreptului de concesiune, concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in
vigoare cu privire la realizarea si gestionarea investitiei pe toata perioada de functionare.

3.2. Lucrérile ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism a autorizatiei de construire eliberate de Priméria orasului Horezu si avizele obtinute in
acest scop pentru realizarea obiectivului dupd cum urmeazi:

- respectarea legislatie privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- respectarea Codului Civil privind vecinatagile;

- respectarea legislatiei privind autorizarea lucrarilor de constructii;

- respectarea conditiilor prevazute in certificatul de urbanism, a avizelor si acordurilor a Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism.

3.3. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul si importanta zonei. Se vor realiza lucrari
de investi{ii corespunzitoare proiectelor aprobate si avizelor legale.

3.4. Destinatia obiectivelor ce urmeazi a se realiza pe terenul concesionat se vor supune prevederilor
din PUG, precizate prin certificatul de urbanism.

3.5. Concesionarul are obligatia de a reface toate amenajirile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucririlor.



3.6.Concesionarul este obligat ca din momentul castigirii licitatiei si pana la finalizarea investitiei, pe
tot acest parcurs sa se consulte cu Primaria orasului Horezu, in vederea stabilirii de comun acord si respectarii
obiectivului pentru care s-a propus concesionarea acestui teren.
3.7.Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din P.U.G., privind
amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza circulaia pietonala, racordurile la refele.
Obiective de ordin economic, financiar
- atragerea la bugetul local de noi venituri: valoarea concesiunii terenului, impozite si taxe asimilate, impozitul
pe cladiri;
- se atrage capital privat, in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea
gradului de civilizatie, sindtate si confort al acestora.
Obiective de ordin social
- promovarea turismului in zond;
- promovarea imaginii zonei si implicit a orasului Horezu;
- infrumusetarea zonei;
- crearea unui loc de agrement pentru locuitorii orasului;
- crearea de locuri de munca.
Obiective de mediu
Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea bunurilor si pand la
incetarea contractului de concesiune. Contractul de concesiune transferd viitorului concesionar
responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii acrului, solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sanatatii populatiei
- utilizarea durabila a resurselor
- gestionarea cficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena cerute de reglementérile
legale in vigoare.

Cap IIL Conditiile generale ale concesiunii
4. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiuni:

4.1.Imobilul - terenul ce urmeaza si fie concesionat se afla situat in orasul Horezu Str. Olari, nr.185,
lotul nr. 3, orasul Horezu, jud. Valcea.

4.2.Acest imobil reprezinta bun de retur si va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune.

4.3.Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiillor
asumate de concesionar, s inspecteze bunurile, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul
in care este satisfacut interesul local prin investitia realizata. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabila
a concesionarului si prin conditiile stabilite in contract.

4.4 Instriinarea investitiei pe perioada concesiondrii se va face numai dupd acordul prealabil al
Consiliului Local al orasului Horezu.

4.5.Durata de realizare a investitiei si termenul de incepere a acesteia: durata de realizare a investitiei
va fi de maxim 3 ani de la obtinerea autorizatiei de constructie, iar termenul de incepere a lucrdrilor va fi de
maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

Valoarea minimi a investitiei nu trebuie sa fie sub 400.000 euro.

5.Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

5.1.Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor privind conservarea, protectia si imbunatatirea
calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea sdnatatii umane. Concesionarul poarta intreaga
responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

5.2.Activitatea desfasurata pe terenul care urmeaza a fi concesionat va respecta cerintele O.U.G.
195/2005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare. Concesionarul are obligatia de
a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.

5.3.Se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului



6.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.

6.1. Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate sl permanentd, in scopul pentru care a
fost concesionat, eventualele schimbari de destinatie fiind strict interzise.

7. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat.

7.1.Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face obiectul concesiunii, conform

art. 305, alin.(1), din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administartiv, cu modificarile si completirile
ulterioare.

8.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.
8.1. Concesionarul nu are drept de a inchiria sau de a transmite sub orice forma terenul ce face obiectul
concesiunii sau orice drept asupra acestuia unor terte persoane.

9. Durata concesiunii.
9.1.Durata concesiuni este de 49 ani.

10.Redeventa minimd

10.1.Conform raportului de evaluare intocmit de Covrescu Valerian -evaluator ANEVAR- nr.
1393/20.01.2021: Estimarea cuantumului redeventei este de 14,0 euro/mp.

10.2.Pretul concesiunii se va plati in termen de 25 ani de la semnarea contractului de concesiune.

10.3.Intarzierile la plata redeventei concesiunii se vor sanctiona cu majorari de 1% /lund, calculati
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si pand la
data stingerii sumei datorate, inclusiv, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3
luni sé se procedeze la rezilierea concesiunii de drept fara a fi necesar notificarea prealabila a concesionarului.

10.4.Concesionarul se obliga sa achite anual si impozitul pe terenul concesionat conform legislatiei in
vigoare (Codul fiscal).

10.5.Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului se face venit la bugetul local al orasului Horezu,
judetul Vilcea.

11.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

11.1.Cuantumul garantiei de participarea va fi 0,1 euro/mp, platita in lei la cursul BNR din ziua plati.

11.2.Garantia de participare la licitatie, se constituie in urmitoarea forma: in lei prin Ordin de plata
bancar depus in contul RO10TREZ67421A300530XXXX deschis la Trezoreria Horezu, C.U.I. 2541479, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru concesionarea terenului in suprafatd de
4991,0 mp, situat in Str. Olari, nr. 185, lotul nr. 3, orasul Horezu, jud. Valcea.

11.3.Garantia de participare se returneaza ofertantilor necastigitori, in termen de 10 zile lucratoare de
la semnarea contractului de concesiune.

I'1.4.Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:
1. dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
2. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile lucritoare de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
concesiune,

11.5.Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna cu titlu de garantie o suma egala cu 90% din redeventa datoratd concedentului pentru
primul an de activitate a contractului, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de cétre concensionar pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce
ii revin in baza contractului de concesiune. Garantia se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea
concesiunii, in cazul neutilizarii.

12.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii.
12.1.Protejarea secretului de stat - nu este cazul
12.2.Materiale cu regim special - nu este cazul




12.3.Conditii de siguranta in exploatare: Concesionarul este obligat sa procedeze la realizarea cailor de
acces necesare si semnalizarii acestora corespunzator legislatiei specifice, daca este cazul, si se vor respecta
conditiile de exploatare impuse de utilitatile aflate in perimetrul concesionat.

12.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri.

a) Bunurile de retur, reprezentand terenul in suprafata de 4991 mp, conform reglementarilor in vigoare, se
intoarc in posesia concedentului, gratuit si liber de orice sarcini

b) Bunuri proprii pe care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprictatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
concesiuni.

¢) Bunurile de preluare, precum constructii, ingradiri, alte bunuri mobile sau imobile etc, care vor putea fi
dobandite de concedent de la concesionar. Concedentul are drept de preemtiune pe care si-l poate exercita
cu minim 60 de zile inainte de data incetarii concesiunii; valoarea de preluare va fi valoarea contabila
ramasa la data preluarii; preluarea bunurilor se va face in baza unui contract de vanzare/cumparare pe
care concesionarul este obligat sa-| incheie cu concedentul.

12.5. Protectia mediului:

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului, pana
la incetarea contractului de concesiune, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru zonele limitrofe.

In cursul lucrarilor, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in nici un
fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

12.6. Protectia muncii:

Intreaga activitate care se va desfasura pe terenul concesionat va trebui sa respecte normele de protectie,

securitate si siguranta in munca, concesionarul fiind singurul responsabil de respectarea acestor prevederi.

CAP.III. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

-Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba roména

-Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 zile de la data
licitatiei.

-Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.

-Propunerea financiara se va prezenta in euro si este confidentiald pand la deschiderea plicurilor de catre
comisia de evaluare, la data si ora stabilitd prin anuntul de licitafic.

-Oferta va fi transmisa in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele prevézute
in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire §i unul
interior, care va contine oferta propriu-zisi semnati de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt previzute in documentatia de atribuire.

-Ofertantul are obligatia de a depune acte si inscrisuri in sustinerea ofertei depuse (ex.contract serviciu de
salubrizare).

CAP.IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica

Contract de concesiune inceteaza prin :

-la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin, in seris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competent instanta de
judecatd. Tn acest caz, concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd mésura.



-in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata tuturor obligatiilor la zi;

-in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului:

-la dispariia, dintr-o cauzi de for{a majori, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitagii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

-in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia prevazutd la punctul 11.5
in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fard punerea in intarziere si
fara nici o altd formalitate;

-in caz de faliment sau lichidare;

-in cazul in care nu se respecta destinatia concesiunii;

-contractul poate inceta la solicitarea motivatd a concesionarului depusa cu 30 de zile inainte de data
incetarii;

-in cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor de a solicita emiterea autorizatiei de construire si
inceperea constructiei in termenul stabilit, contractul de concesiune inceteazi de drept, fard punere in intarziere
si fard nici o alta formalitate.

CAP. V. Dispozitii finale

La procedura pot participa persoane fizice autorizate sau persoane juridice romane cu participatie de
capital autohton, strain sau mixt, care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin
documentatia de atribuire.

Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile art.314 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

Intocmit,
Arhitect sef
Dragédnes crt Ilie






Anexanr2laH.CL.nr. /18.02.2021

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafata de 4991 mp - Lot nr.3 conform PUZ,
din zona Pldiet ce apartine proprietaii publice a orasului Horezu, judetul Valcea.



A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

DENUMIRE: Untitatea Administrativ Teritoriala Orasul Horezu, Judetul Valcea
C.U.I: 2741479
SEDIUL PRIMARIEI HOREZU: Strada 1 Decembrie, nr.7, Orasul Horezu, Judetul Vélcea
DATE CONTACT: TELEFON : 0250860190, FAX : 0250860481
E-MALIL : primarial@orasul-horezu.ro
PERSOANA CONTACT: Sardirescu Nicolae — primar

B. INSTRUCTUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

I.1. Organizarea
(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie locala, precum si pe pagina de internet a
institutiei — www.orasul-horezu.ro
(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum si
clarificérile privind documentatia (dacé e cazul)
(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei de
atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe
site-ul institutiei, la adresa www.orasul-horezu.ro
(4) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitdti, la orice
clarificare solicitati, intr-o perioada care nu trebuie sa depagseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.
(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebirile aferente cétre toate
persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.
(6) Fira a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite réspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data - limitd pentru depunerea ofertelor
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (6), acesta din urmé are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor.
(8) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii anunfului de licitafie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.



(9) In cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si si organizeze o nous licitatie, cu respectarea
procedurii previdzute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ

(10) In cazul organizdrii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabila in situatia in care a
fost depusa cel putin o ofertd valabila.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferti
valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.

1.2, Desfisurarea
(1) Pentu desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor, precum si prezenta
tuturor membrilor comisiei de evaluare
(2) Procedura de licitagie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anunfului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.
(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.
(4) Tnainte de deschiderea plicurilor de catre comisia de evaluare, fiecare membru va semna o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din
Anexa nr. 2 la documentatie.
(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile previzute la Cap. Instructiuni privind modul
de elaborare si prezentare a ofertelor.
(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului — verbal previzut la
alin. (9) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.
(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care menfioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate $i motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind
motivele excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.
(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile previzute in
documentatia de atribuire. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire.
(17) in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar
in cazul egalitd{ii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.
(18) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.



(19) in baza procesului - verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare.

(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI - a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute de prezenta sectiune.

Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
- Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in formd scrisd, sub
sanctiunea nulitatii.
- Predarea-primirea bunului se face pe bazd de proces-verbal.

Neincheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
|.Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.
2.In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.
3.Daunele-interese previzute la punctul | se stabilesc de cétre tribunalul in a cirui raza
teritoriala se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, dacé partile nu stabilesc altfel.
4.In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarant castigator din
cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afla intr-o situatie de fortda majord sau in imposibilitatea
fortuita de a executa contractual, concedentul are dreptul si declare castigatoare oferta de pe locul
doi, in conditiile in care acesta este admisibila.
5.In cazul in care, in situatia previzuti la punctul 4, nu existd o oferta clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile de le punctul 2

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei
documentatii de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se va inregistra de concedent, in ordinea primirii lor,
in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:
a.Fisa cu informatii privind ofertantul care va confine: (F'3)
- denumire, sediu, forma juridica.
- domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de afaceri.
b.Declaratie de participare, formular (F1)
Fisa cu informatiile privind ofertantul si declaratia de participare vor fi semnate i stampilate si nu vor
contine ingrosdri, stersaturi sau modificéri.
c.Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor.



- documente din care si rezulte achitarea la zi a tuturor taxelor si impozitelor la bugetul de stat si local
(certificat/adeverinta de la ANAF privind taxele la bugetul de stat si certificat de atestare fiscald
privind taxele la bugetul local );
- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Vélcea din
care s rezulte capitalul social si codurile CAEN pentru activitatea principala si cele secundare.
- bilanful contabil pe ultimii doi ani, vizat de citre Administratia Finantelor Publice;

d.Acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini si a documentatiei
de atribuire (chitantd, OP) — 1 leu/pagina — conform H.C.L nr.26/2020 stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2021.

e.Dovada achitarii garantiei de participare in valoare de 0,1 Euro/mp, respectiv 499, 1
euro.

f.Dova achitdrii taxei de participare de 500 lei.

g.Declaratia privind eligibilitatea, formular FS5.

h.Declaratie ofertant, formular F6.

Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii
contractului_de concesiune, sd depuna cu titlu de garantic o sumi egali cu redeventa datorati
concedentului pentru primul an de activitate a contractului, pentru prelevarea majorarilor de intarziere
si sumelor datorate concedentului de citre concensionar pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor ce fi revin in baza contractului de concesiune. Garantia se va restitui
in termen de 10 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.

Garantia de participare se returneaza ofertantilor necistigitori, in termen de 10 zile lucratoare
de la semnarea contractului de concesiune.

Garantia de participare se pierde in urmétoarele situatii:

I.dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2.in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile lucritoare de
la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup caz si va contine urmitoarele documente:

AFormularul de ofertd conform anexa (F2) la documentatia de atribuire completat,
semnat si stampilat.

B.Planul de finanfare pentru dezvoltarea i exploatarea concesiunii care va tine seama
in principal:
-suma totald a investitiilor propuse,
-capacitatea ofertantului  in scopul demardrii investifiei; asigurarea financiara (extras de cont,
etc).
-metoda obtinerii finantarii externe: credite, imprumuturi (daci este cazul).
-platile citre concedent;
-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fara garantii privind rambursarea unui credit pentru
realizarea investitici.

CProgramul de construire care specificd data inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor, precum si sistemul de operare (grafic de realizare a investitiei).

D.Declaratia (F4) privind respectarea conditiilor prezentate in documentatia de atribuire si
in Caietul de sarcinii.

Oferta se depune intr-un singur exemplar.

Fiecare participant poate depune doar o singuri ofert.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con{inutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.



Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie si rimana confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupd acesta data.

Oferta trebuie si cuprind detaliat toate conditiile previzute in documentatia de licitatie
pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va castiga licitatia precum si date tehnice declarate.

Formularele de mai jos fac parte integranti din prezenta documentatie de atribuire.

»  Declaratie privind calitatea de participant la procedura - F1 -

*  Formular de oferta - F2 -

«  Fisa de informati (privind ofertantul) - I3 -

«  Declaratie (privind respectarea documentatiei de atribuire) - F4 -

«  Scrisoare de inaintare a ofertei (model)

+  Imputernicire (model)

»  Declaratia privind eligibilitatea - I'S -

»  Declaratie ofertant - F6 -

«  Declaratia de confidentialitate, compatibilitate si impartialitate - F7 -
«  Contract de concesiune(model)



Model Formular 1
Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

ISubsemnatul................. reprezentant/imputerniucit............................. (denumirea
operatorului economic) declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte
publice, ca, la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, prin licitatie publica, avand ca
obiect concesionarea unui teren in suprafati de 4991 mp ce apar{in proprieta{ii publice a orasului
Horezu, in vederea construirii ................... , organizata de orasul Horezu la data de
................... particip si depun oferta:

|_| in nume propriu;

|_| ca asociat in cadru asociatiei

|_| ca subcontractantal ...................... ; (Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)
2.Subsemnatul declar ca:
|_| nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

|_| sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.(Se
bifeaza optiunea corespunzatoare. )

3.Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de
achizitie publica sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului
de achizitie publica.

4.De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii
datelor din prezenta declaratie.

5.Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, socictate comerciala, banca, alte persoanc
juridice sa furnizeze informatii - reprezentantilor autorizati ai ................ (denumirea si adresa
autoritatii contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in leg&tura cu activitatea noastra.

Datata azi:

Denumirea ofertantului reprezentata
prin

avand functia de

Semnatura,

Stampila



- Model - Formular 2
FORMULAR DE OFERTA

Operator economic

CATRE,
Unitatea-Administrativ Teritoriald Orasul Horezu, str. 1 Decembrie, nr.7, orasul Horezu, judetul
Vilcea

(denumirea autorititii contractante si adresa completd)

Domnilor,

1.Examinand documentatia de atribuire,

I T e R A W
(denumire/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mentionatd sd concesionam terenul in suparafata de 4991 mp, situat in orasul Horezu,

str. Olari nr.185, lot 3 judetul Vélcea, pentru suma de ... - )..euro/lund(suma in litere si cifre),
valoarea de investitie fiind de ................... lei.

2 Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd cAstigatoare, si incepem lucrarile de
investiti cat mai curdnd posibil dupa obtinerea avizelor si autorizatiilor legale.

3.Ne angajim sd mentinem acestd oferta valabila pentru o duratd de ......... Lo ), de zile (durata
in litere si cifre), respectiv pand la data | [ PR (ziua/luna/anu), si ea va ramane obligatorie
pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4 Ne angajim s sustinem financiar investitia.

4.Pana la incheierea si semnarea contractului de concesiune acestd ofertd, impreund cu comunicarea
transmisid de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilita castigitoare, vor constitui un
contract angajat de noi.

5.Precizdm ca:

| x [nu depunem ofertd alternativa.

6.Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastri este stabiliti ca fiind castigdtoare, sa
constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire

Reprezentant legal,
...................... (semnitura), in calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru siin

(denumirea/numele operatorului economic).



OPERATOR ECONOMIC

(denumire/numele)

FISA CU INFORMATII
1. Denumire:
2. Cod fiscal:

6.
7.

Adresa sediului central:

Telefon: ..............

Certificat de inmatriculare/inregistrare:
(numar, datd, loc de inmatriculare/inregistrare)

Tip capital social (lei, mixt, valuta)
Obiect de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)

8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9.

Principala piata a afacerilor:

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)

Formular.3



OPERATOR ECONOMIC Model Formular.4
(denumire/numele)

DECLARATIE

CHETRIL, .« o s s S A A A TR R se angajeaza ca in situatia in care
oferta sa va fi declarata céstigatoare sa respecte intocmai cerintele prevazute in Documentatia de
atribuire si in Caietul de sarcini a contractului de concesiune a terenului in suprafatd de 4991 mp ce
apartine proprietatii publice a orasului Horezu, situat in orasul Horezu, str. Olari, nr.185, lot 3, in
vederen amenaiaril .euemsasins , pe toata perioada de derulare a acestuia.

Data completdrii Operator

(semnatura autorizata )



- MODEL-

Inregistrat la sediul autorititii contractante nr. ........./v...............

SCRISOARE DE INAINTARE

GBI, (denumirea autoritatii contractante si adresa
completa)
Ca urmare a anuntului de licitatie din ..................... (ziua/luna/anul), privind aplicarea procedurii

pentru atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect imobil-teren in suprafatd de 4991 mp, ce
apartin proprietafii publice a orasului Horezu, situat in orasul Horezu, str. Olari, nr.185, lot 3, in
vederea AMeNAIATTLv.smssssvis rosininses , va transmitem alaturat urmatoarele:

l.Documentele....................... (tipul, seria/numarul, emitentul) privind garantia pentru participare,
taxa de participare in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin documentatia pentru
elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:
a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si vi satisface cerintele.

Data completirii.........

Cu stima.

Ofertants..commmmsnmmprm oo (semndturd autorizatd)



-MODEL-

OPERATOR ECONOMIC
(denumire/numele)

IMPUTERNICIRE
SUDSELISH: vvvmsmmumvevamms s sy U SediU] TN .o
Inmatriculata la Registru Comertului sub nr...........c.ccccovee. CUL. ..o reprezentatd legal prin.....
................... I calitate . covie s inyaessasiss sy MPUIETRICIN Prin Prezenta Pe s wevvsssmvinas
......... ,domiciliatn ..........coooiiiiiiiiee e ddentificat cu BI/Cl seria. ... nr
CNP..oo, e o R T T lardata de. oo ,avand
functiade.....oovviiiiii sd ne reprezinte la procedura organizatd de (autoritatea contractantd)........

In indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. Sd semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu participarea la
procedura;

2. Sd participe in numele subscrisei la procedura si sa semneze toate documentele rezultate pe
parcursul si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sé raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurii.

4. Sa depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Nota: Imputernicirea va fi insotita de o copie de pe actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Data............ Denumirea mandatului
B OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)



Model Formular F5
OPERATOR ECONOMIC

(denumire/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

.......................................................................................................

(denumire/numele si sediul/adresa operatorului economic precum si datele de
indentificare),

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si sub sanctiunile
aplicate faptei de fals in acte pubilce, ca in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin
hotérare definitiva a unei instante judecdtoresti pentru participarea la activititi ale unei
organizatii criminale, pentru coruptie frauda si/sau spilare de bani.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si infeleg ca, concedentul are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completarii; s Operator economic

(Semndtura autorizata)



Model Formular F.6
OPERATOR ECONOMIC

(denumire/numele)

DECLARATIE

(denumirea, numele operatorului economic), in calitate de ofertant la procedura de
licitatie, pentru atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect .............
organizatad o dada 98 saenssiin mavenas e de orasul Horezu declar pe propria
raspundere ca:

a)nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui angajament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu
cele anterioare, reglementata prin lege;

b)nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit.a);

c)mi-am 1indeplinit obligatiile de platda a impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania sau 1n tara in care sunt stabilit
pana la data solicitata

d)nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotarare definitivd a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea
unei greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca concedentul are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt
pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penele privind falsul in declaratii.

Data............oovvene. Operator economic

(semnatura autorizata)



Formular F.7

DECLARATIE
de impartialitate si confidentialitate

Subsemnatul ... , domiciliat in  localitatea ..........c..cceevennee. \
L] S OSSRRURRTPS ¢ ) SRR | (R : BD: v , €t SCiiiiea... ,  sectorul/judetul
........................... ,» codul postal ................., posesor al actului de identitate ........ seria ....... nr.
................... , codul numeric personal ..............ccccocveurnnnnnnns, detin ca membru in Comisia de selectie a

ofertelor calitatea de evaluator ofertelor depuse,

declar pe proprie raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urmatoarele:

a) nu detin par(i sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre solicitantii;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere a unuia dintre solicitantii:

¢) nu am calitatea de so{/sofie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie/organul de conducere a unuia dintre solicitantii;

d) nu am niciun interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de selectie a
ofertelor.

Confirm ¢4, in situatia in care ag descoperi, in cursul acfiunii de selectie si evaluare, ci un
astfel de interes existd, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage din comisie.

Totodatd, mé angajez cd voi pastra confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum si
asupra altor informafii prezentate de catre solicitan{ii a cdror dezviluire ar putea aduce atingere

dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra
lucrarilor comisiei de selectie.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informafii sunt pasibil de incilcarea prevederilor
legislatiei civile si penale.

Data,
Semnatura,



E. INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte valabile, {indnd seama de criteriile de atribuire
sl anume:

Cel mai mare nivel al ofertei (40 puncte)

Capacitatea economico-financiara a ofertantilor (30 puncte)

Protectia mediului inconjurator (10 puncte)

Conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat (20 puncte)

Ponderea fiecarui criteriu:

o Cel mai mare nivel al ofertei — 40 puncte
e (Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 puncte astfel:
» Cifra de afaceri:
- Intre 0-50.000 lei — 4 puncte
- Intre 50.000-75.000 lei — 5 puncte
- Peste 100.000 lei — 6 puncte
» Valoare active imobilizante si circulante:
- Intre 0-100.000 lei — 4 puncte
- Intre 100.000-300.000 lei — 5 puncte
- Peste 300.000 lei — 6 puncte
e Protectia mediului inconjurator — 10 puncte astfel:
» Prezentare contract cu firme de salubrizare — 5 puncte
» Pentru colectarea selectiva a deseurilor — 5 puncte
e Conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat — 20 puncte astfel:
» Valoarea lucrarilor de investitii care se vor realiza:
- Intre 0-100.000 lei — 2 puncte
- Intre 100.000-250.000 lei — 6 puncte
- Peste 250.000-500.000 lei — 10 puncte
» Crearea de noi locuri de munca:

- intre 0-5 locuri de munca — 2 puncte

TOTAL 100 puncte

Pentru determinarea celei mai avantajoase oferte, comisia de evaluare va avea in vedere criteriile de selectie de mai sus.



F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 7 zile calendaristice de la primirea comunicarii deciziei referitoare
la atribuirea contractului de concesiune, ofertantii pot face contestatii cu privire la
modul 1n care au fost respectate dispozitiile legale care reglementeaza procedura
concesiondrii prin licitatie potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr.554/2004 cu modificarile ulterioare.

Actiunea 1n justifie se introduce la sectia de contencios administrativ a
Tribunalului Valcea. Impotriva hotdrarii Tribunalului se poate declara recurs la sectia

de contencios administrativ a Curtii de Apel Pitesti conform prevederilor legale.



G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie si cuprinda in principal urmatoarele clauze obligatorii :

1.Partile contractante

2.0biectul contractului de concesiune

3.Termenul de valabilitate al contractului

4 Redeven{a Datorata

5.Modalitatile de plata a redeventei

6.Bunuri utilizate de concesionar in derularea concesiuni.
6.Drepturile pértilor

7.0bligatiile partilor

8.Incetarea contractului de concesiune

9.Clauzele contractuale referitoare la impirtirea responsabilitatiilor de mediu intre concedent si
concesionar

10.Raspunderea contractuald

11.Litigii

12 Definitie termeni
13.Alte clauze



-MODEL-

CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre Unitatea Administrativ-Teritoriali Orasul Horezu, judetul Vilcea, cu sediul in orasul

Horezu, str.] Decembrie nr.7, judetul Valcea, reprezentat prin Sirdidrescu Nicolae, avand functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

............. cu Seditl....eeiiniiiiinii e St e,
1 T L (51 ) | (PA————— ..y persoand juridicd romana, inscrisa la Registrul comertului
sub nr... ... 5 ool unic. de Inregistrare ..o LTOPTSZErata PPN soummssonsens s yaeae: "
reprezentant legal in calitate de concesionar pe de altd parte, la data de ....................... , la sediul

concedentului, in temeiul Partii a-V-a, sectiunea a-3-a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrative cu modificdrile si completérile ulterioare si al Hotirarii

1] WP S a Consiliului local al orasului Horezu, judetul Vélcea de aprobare a concesiondrii, s-
a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune

Art. 1-(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, teren in suprafatd de
4991,0 mp, ce aparfin proprietdtii publice a orasului Horezu, avdnd numdr cadastral si carte
funciard:35187, situat in orasul Horezu, str. Olari, nr. 185, lot 3 in conformitate cu obiectivele
concedentului, inscrise in oferta ce a stat la baza concesiondrii.

(2) Obiectivele concesionarului sunt:

- Construirea unor spatii turistice de de tip glamping. Conceptul de glamping este un
amestec intre "camping" si "glam" ( eng. plin de farmec) si descrie un stil de camping cu
facilitati si n unele cazuri, servicii in stil resort, care nu sunt asociate de obicei cu campingul
"traditional

- Amenajarea unei cdi de acces dupd introducerea utilitatilor, fara a afecta suprafata
concesionatd, spre loturile cu numarul 4, 5, 6 si 7, din PUZ in suprafatd de 961 mp, sau 260 mp,
reprezintd o conditiei necesard si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

a)terenul in suprafata totala de 4.991,00 mp, care este situat in orasul Horezu, str. Olari, nr.
185, lot 3 judetul Vilcea;

b)bunurile proprii: care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
cdtre acesta pe durata concesiuni;

CAPITOLUL III: Durata concesiunii

Art. 2-(1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepand de la data incheierii contractului de
concesiune.,

CAPITOLUL IV: Redeventa



Art. 3-(1)Redeventa este de.......... euro/anual, pentru intreaga suprafata de 4.991,0 mp, in total
.......... euro pe o duratd de 25 de ani, platibila in doud rate egale pana la data 31 martie si 30
septembric a fiecdrui an la cursul de referingi al euro, comunicat de B.N.R., pentru ziua

premergatoare platii.

CAPITOLUL V: Plata redeventei

Art. 4-Plata redeventei se face in contul :

- contul concedentului nr. RO10 TREZ 67421A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Horezu,
CUI 2541479;

Neplata redeventei la termen, dd dreptul concedentului la calcularea de majorari de intarziere
in procent de 1% pe luni calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5-Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
proprietate publicd concesionat ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

(3) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(4) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cause sau iminenta producer unor
evenimente de naturd sd conducd la imposibilitate exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impugn pentru asigurarea continuitdtii exploatdrii
bunului.

Art. 6-Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul s verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

(2) Verificarea previzutd la alin.1 se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(3) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, de

bunuri

proprietate publicd cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupd caz.

CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor
Art. 7-Obligatiile concesionarului

(1)Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a terenului si sd preia, pe bazd de proces-verbal, terenul proprietate publica care face
obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.



(2)Concesionarul este obligat sd administreze si sa exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii(terenul) si obiectele de inventar cu diligentd maxima pentru a conserva si dezvolta
valoarea acestora pe toatd durata contractului.

(3)Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publica

(4)Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanent, a bunurilor proprietate publica

(5)Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6)Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(7)Concesionarul este obligat sa lase acces liber si gratuit in zona de agrement pentru locuitorii
orasului.

(8)Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publicd (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(9)La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat
sd restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul in suprafati totala de de 4991 mp, pe bazi de
proces verbal incheiat intre concedent si concesionar; sa restituie bunurile de retur, in mod gratuit i
libere de orice sarcini §i sa aiba obligatiile financiare achitate la zi.

(10)in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depund, cu titlu de garantie, o sumi de .......... euro adicd 90%, ce
reprizinta cota-parte din redeventa pentru primul an de exploatare.

(11)Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalititiile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a
obligatiilor contractuale.

(12)Concesionarul este obligat sd pliteasca taxa pe terenul care face obiectul concesiunii, in
conditii similare impozitului pe teren, conform prevederilor art.463 alin. (2) din Codul Fiscal aprobat
prin Lg.227/2015 , cu modificarile si completirile ulterioare.

(13)Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard conform art. 305 alin (4), din O.U.G.
57/2019, privind Codul administrativ.

(14)Concesionarul are obligatia de a notifica concedentului intentia de instrainare a constructiei
edificate pe terenul concesionat cu cel putin 30 zile anterior instrdinarii iar instrdinarea va produce
efecte numai dupa aprobarea acesteia de catre Consiliul Local al orasului Horezu.

(15)Termenul limitd pentru inceperea executdrii lucrdrilor de investitii va fi de maxim 12 luni
de la data incheierii contractului de concesiune.

(16)Termenul maxim de realizare a lucrarilor de investitii va fi de maxim 3 ani da la data
obtinerii autorizatiei de constructie.

(17)Durata investitiei va fi de minimum 10 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate
a acesteia, iar dupd aceastd perioada obiectivul poate fi modificat printr-o altd investitie de cétre
concesionar.

(18)Concesionarul, care a fost notificat in prealabil de catre concedent cu privire la modificarea
partii reglementate de contractul de concesiune, este obligat sd continue exploatarea bunului in noile
conditii stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6 alin.3 din prezentul contract de
concesiune, fira a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

Art. 8-Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.



(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazul previzute de lege. in acest caz, in miisura in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce
un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeasca fara intérziere o justa despagubire.

3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurdri de naturd si
aduca atingere drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune
Art. 9-(1)Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care pértile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunfarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecatd. In acest caz, concedentul va notifica de indati intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei juste despagubiri in sarcina concesionarului si a tuturor obligatiilor la zi;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

e) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia prevazuta la art.7
alin.9 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara punerea
in intarziere si fard nici o alta formalitate;

g) in caz de faliment sau lichidare;

h) in cazul in care nu se respectd destinatia concesiunii;

i) contractul poate inceta la solicitarea motivati a concesionarului depusd cu 30 de zile Tnainte
de data Incetérii;

j) in cazul in care nu a solicitat emiterea autorizatiei de construire si inceperea amenajdrii in
termenul stabilit, in caietul de sarcinii.

k) in cazul neplatii redeventei timp de 3 (trei), luni consecutive fard a fi notificat in prealabil
concesionarul.

(2) La incetarea, din orice cauzdi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite concedentului, in baza unui proces verbal, in
deplina proprietate, in mod gratuit si libere de orice sarcini, dupd cum urmeaza:

a)bunuri de retur: terenul in suprafati de 4991 mp, liber de orice sarcini, bunuri de inventar;

b)bunuri proprii: care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
cétre acesta pe durata concesiunii;

¢)bunurile de preluare: precum constructii, ingradiri, alte bunuri mobile sau imobile etc, care
vor putea fi dobandite de concedent de la concesionar. Concedentul are drept de preemtiune pe care si-
| poate exercita cu minim 60 de zile inainte de data incetarii concesiunii; valoarea de preluare va fi
valoarea contabila ramasa la data preluarii; preluarea bunurilor se va face in baza unui contract de
vanzare/cumparare pe care concesionarul este obligat sa-l incheie cu concedentul.

CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impirfirea responsabilitafilor
de mediu intre concedent si concesionar



Art 10-....iiiniiinnnnns cu sediul social in ......... S § SO ,Nr...... , judetul......... , persoana
juridicd romana, inscrisd la Registrul comertului sub nr.............. , cod unic de inregistrare
.................... , reprezentatd prin..............., reprezentant legal in calitate de concesionar, va

indeplini toate obligatiile legale privind protectia mediului.

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuala

Art. 11-Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

CAPITOLUL XI: Litigii
Art. 12-Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune

se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554 din 02 decembrie 2004, cu
modificérile si completérile ulterioare.

CAPITOLUL XII: Definitie termeni
Art. 13- (1)Prin for{d majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se infelege o imprejurare
externd cu caracter excepfional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.
(2)Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL XIII: Alte clauze

Art.14-In cazul instraindrii constructiei edificate pe terenul concesionat de cétre concesionar,
cu act autentic, cumparatorul va solicita aprobarea Consiliului Local al orasului Horezu, privind
cesionarea contractului cu respectarea conditiilor din contractul de concesiune initial.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte contractanti.
CONCEDENT, CONCESIONAR,

U.A.T.Orasul Horezu,

PRIMAR ,
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Nr.3454 din 15.02.2021
REFERAT DE APROBARE

In urma adoptirii la data de 28.01.2021, prin HCL nr.7, a Studiului de oportunitate cu privire la
concesionarea prin licitatie a unui teren intravilan de 4991 mp proprietatea publica a UAT orasul Horezu,
situat in Orasul Horezu, str.Olari nr.185, judetul Valcea, arhitectul sef propune spre aprobare Caictul de
sarcini si Documentatia de atribuire pentru acesti concesiune, pentru o perioadi de 49 de ani.

Concesionarea se va face prin aplicare procedurii licitatiei. Pentru a se putea ajunge la acesti
procedura trebuie sa se respecte anumiti pasi prevazuti in documentatia de atribuire.

Astfel se propune spre concesionare imobilul - teren in suprafatd de 4991 mp. Imobilul se afld in
intravilanul orasului Horezu conform PUG aprobat.

Lucridrile ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism a autorizatiei de construire eliberate de Primdria orasului Horezu si avizele
obtinute in acest scop pentru realizarea obiectivului. Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor
privind conservarea, protectia si imbunatatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea
sdnatatii umane.

Durata de realizare a investitiei va fi de maxim 3 ani de la obtinerea autorizaiei de constructie, iar
termenul de incepere a lucrérilor va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

Conform Codului administrativ concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face
obiectul concesiunii. Totodata acesta nu are drept de a inchiria sau de a transmite sub orice forma terenul
ce face obiectul concesiunii sau orice drept asupra acestuia unor terte persoane.

Conform raportului de evaluare fintocmit de Covrescu Valerian-evaluator ANEVAR
nr.1393/20.01.2021, cuantumul minim al redeventei lunare fiind de 14,0 euro/mp. Intarzierile la plata
redeventei concesiunii se vor sanctiona cu majorari de 1% /luna. intarzierile la plata redeventei anuale ce
depasesc 3 luni va duce la rezilierea concesiunii de drept. Totodatd concesionarul are obligatia, ca in
termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, si depund cu titlu de garantie o suma
cgald in procent de 90% din redeventa datorata concedentului pentru primul an de activitate a contractului.
Garantia se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.

La incetarea, din orice cauza — cauze prezentate pe larg in caietul de sarcini - a contractului de
concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite
concedentului.

Fata de cele ardtate supun dezbaterii si aprobatii proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea
documentatiei de atribuire pentru concesionarea prin licitafie a intravilan in suprafata de 4991 mp,
proprietatea publica a UAT ORASUL HOREZU, situat in Orasul Horezu, str.Olari nr.185, judetul Valcea.

Primar,
SardarescuMNicolae
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R APORT DE SPECIALITATE

Urmare a aprobdrii in data de 28.01.2021, a studiului de oportunitate, se impune
intocmirea proiectul de hotarare cu privire la aprobarea documéntatiei de atribuire pentru
concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 4991 mp, situat in str. Olari,
nr.185, lot nr.3, ce aparfine proprietétii publice a orasului Horezu, in vederea construirii
unor spatii turistice de de tip glamping.

Aceasta inifiativa are ca scop dezvoltarea orasului si alinierea lui la nevoile
societatii moderne. Prin concesiune se urmireste: crearea de noi locuri de munca;
promovarea turismului in zond; promovarea imaginii zonei si implicit a orasului Horezu;
infrumusetarea zonei; diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta
si protectia sociala; valoarea concesiunii terenului - venit la bugetul local. Totodatd in
urma acestei concesiuni, se va amenaja o cale de acces, dupa introducerea utilitatilor, fara
a afecta suprafata concesionatd, spre loturile cu numérul 4, 5, 6 si 7, din PUZ in suprafata
de 260 mp, din strada Olari.

Investitiile ce se vor realiza vor fi in conformitate cu prevederile P.U.G. - ului si
certificatului de urbanism.

Avand in vedere si prevederile legale: Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331 din
Codul administrativ, prevederile art.13, alin.2 din Legea nr. 50/1991R, prevederile
Codului civil, supun spre analizd si adoptare a unei hotdrari de consiliu local care si
aprobe documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica a unui teren in
suprafata de 4991 mp, situat in str. Olari, nr. 185, lot 3, ce apartine proprietatii publice a
oragului Horezu.

Se avizeaza favorabil acest proiect de hotarare.

INTOCMIT,
Arhitect sef
Dréagéanescu Robert Ilie
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