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PROIECT
HOTARAREA NR.

Privind: Aprobarea vénzarii locuintei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situata in Horezu, str.Eroilor, nr.11, blocul ANL, garsoniera nr.4, citre domnul Tepurlan Dinu,
in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.20363/03.09.2018

Consiliul Local al orasului Horezu intrunit in sedin{a ordinard din data de  05.2022 la care
participd un numar de  consilieri din 15 consilieri In functie;

Vizénd ca prin votul unanim domnul Dascalete Emil Constantin, a fost ales presedinte de sedintd;

Luénd in dezbatere:

-Cererea nr.9731/04.05.2022 a domnului Tepurlan Dinu;

-Referatul nr.11099 din 19.05.2022 al cirui semnatar este primarul orasului Horezu domnul
Sardarescu Nicolae prin care propune aprobarea vanzirii locuinfei pentru tineri, construita prin ANL,
situatd in Horezu, str.Eroilor, nr.11, blocul ANL, garsoniera nr.4, citre domnul Tepurlan Dinu, in calitate
de titular al contractului de inchiriere nr.20363/03.09.2018;

~Raportul nr.10248/11.05.2022 intocmit de Compartimentul administrare domeniu public si privat;

-Proiectul de hotdrire cu privire la aprobarea vanzirii locuinfei pentru tineri, construitd prin
Agentia Nationald pentru Locuinte, situatd in Horezu, str.Eroilor, nr.11, blocul ANL, garsoniera nr.4,
citre domnul Tepurlan Dinu, in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.20363/03.09.2018,
prezentat de dl.Sardadrescu Nicolae, Primarul orasului Horezu;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local al orasului Horezu,
judetul Vilcea;

-Tinind seama de raportul de avizare pentru legalitate intocmit de secretarul general al unitatii
administrativ- teritoriale, nr.11100/19.05.2022;

-Anuntul privind procedura prevazutd de Legea nr.52/2003-transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, nr.10234/10.05. 2022;

fn conformitate cu prevederile art.10 din Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agen‘;lel Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile art. 19% din Hotararea
Guvernului nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificérile si
completirile ulterioare; prevederile art.1650 alin.1 si art.1652 din Codul Civil; prevederile art.129, alin.2,
lit.c) coroborat cu alin.6, lit.b) din OUG 57/2019 — Codul administrativ, cu modiﬁcérile si completarile
ulterioare; potrivit Hotardrii Consiliului Local al Orasului Horezu nr.72/2017 pr1v1nd aprobarea
Regulamentul de vinzare a locuintelor de tip ANL situate in Orasul Horezu, judeful Vélcea si Dispozitiel
Primarului  Orasului Horezu nr.387/11.10.2021 privind Reactualizarea Comisiei pentru vénzarea
locuintelor ANL la nivelul orasului Horezu;

In temeiul art.139 alin.2 coroborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu un numér de voturi pentru, voturi
impotrivd, adoptd urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1. Se aprobid vanzarea locuinfei pentru tineri, construitd prin Agentia Nationala pentru
Locuinte, situatd in Horezu, str.Eroilor, nr.11, blocul ANL, garsoniera nr.4, catre domnul Tepurlan Dinu,
in calitate de titular al contractului de inchiriere nr.20363/03.09.2018.

Art.2. Vanzarea locuinfei identificati la art.1 din prezenta hotérare, se va face la preful final de
véanzare de 95.090,06 lei cu plata pretului in rate pe o perioadd de 25 de ani, dupd cum urmeaza:

-avans 30%: 28.527,02 lei
-comision de 1%: 941,49 lei
-suma ramasa de platd: 65.621,55 lei

Art.3. Se imputerniceste Primarul Orasului Horezu sa semneze la notarul public, contractul de
vAnzare-cumpdrare cu plata in rate pentru locuinta prevazuta la art.1 din prezenta hotarare.



Art.4. Imobilul identificat si descris mai sus nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii
pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia.

Aceastd interdiciie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard in
conditiile legii.

Art.5. Prezenta hotérdre se va afisa pe site-ul institutiei §i se va comunica prin grija Secretarului
general al orasului Horezu: Institutiei Prefectului-Judetul Valcea, Primarului orasului Horezu, notarului
public.

Initiator B Vizat pentru legalitate
Primar Secretar general al UAT
Sardarescu Nicolae Boaghe Monica

intoqmit,
Cons.sup.Orleanu Cristina Flena
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FISA CALCUL PRIVIND PRETUL DE VANZARE AL LOCUINTEI- BLOC ANL , GARSONIERA NR 4
TEPURLAN DINU

Numar luni rezultate de calcul 155
Luna/an de calcul 01.06.2022
Luna/an receptie imobil 30.06.2009
Valoare de investitie/amplasament (V) 1.936.429,73
Suprafata construita desfasurata (mp)/amplasament (Scq) 1.529,07
4 Suprafata construita desfasurata (mp)/locuinta - se determina de catre UAT in £0°14
baza masuratorilor cadastrale (S.q) '
Amortizarea (A), calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate
in patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului economiei si
finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, si virata
5 |catre ANL si 3.578,01
Via, - contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a
cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor
municipiului Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L
6 [Valoare de investitie/locuinta (Vi) =Vii / Scai * Scat 76.161,90
- Valoare de investitie locuintd (V;4) diminuatd cu amortizarea virata la ANL Vg o5 BT 56
=Vi- Via- A - '
Rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada
3 cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, in baza 155 6D
indicelui anual al preturilor de consum, total) - ipoteza calcul: data depunerii !
cererii, respectiv iunie 2021 - Ri
9 |valoare de investitie actualizata cu rata inflatiei V;=V;q x R; / 100 110.763,02
10 Valoare de investitie ponderata cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2) Bl
lit. d*1) din Legea nr. 152/1998 V,=V,*Cp Cp=0,85 o
11 Comision (C) de pana la 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, S
prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 C=V2*1% !
12 |Valoare finala vanzare locuinta Vi =V,+C 95.090,06
Pretul de vanzare al locuintei este calculat in lei.
avans 30% 28.527,02
comision 1% 941,49
rest de plata 65.621,55
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Nr.11099 din 19.05.2022

Referat de aprobare

Vanzarea locuintelor pentru tineri se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998,
republicat si actualizata, privind infintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile
H.G. nr.962/2001, cu modificdrile si complet&rile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Procedura de vanzare a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii respectiv conditii restrictive,
stabilirea prefului de vanzare si modalitatea de platd, transferul dreptului de proprietate, garantii, obligatjile
vanzatorului si cumpératorului, interdictii, rezolutiunea si nulitatea contractului, sunt prevazute la art.10 din Legea
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si art.19% din H.G. nr.962/2001 pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998.

Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea titularilor contractelor de inchiriere, dupa expirarea
a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular si/sau catre persoana n beneficiul careia s-a
continuat Tnchirierea n conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie conditionata de vérsta solicitantului.

Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitarii
optiunii de cumpé&rare urmatoarele conditii obligatorii:

- titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singuré daté de cumpararea unei
locuinte pentru tineri destinate Tnchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate n
intretinerea acestuia - sa nu detind o alta locuinta n proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti
dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m2, suprafata utila
minimal&/persoans, previzutd de Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia - s& nu detina la data incheierii contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd. La data Incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura prealabild pentru obtinerea unui
teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata;

- la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei, realizat
in ultimele 12 luni, s& nu depéseasca cu 100% salariul mediu net pe economie.

Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, la data Tncheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/fsau din credite
contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in termen de maximum 5
zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, sau

b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vanzare.

Valoarea de vanzare a locuintei se calculeazi de citre Comisia de vanzare constituitd prin Dispozitia
Primarului Orasului Horezu nr.18/18.01.2018 si actualizata prin Dispozitia nr. 387/11.10.2021 si se aproba de catre
Consiliul Local al Orasului Horezu.

Valoarea de vanzare a locuintei se actualizeaza la data vanzdrii acesteia de cétre autoritatea locald
tinand cont: - de amortizarea calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data aprobarii vanzarii de
catre Consiliul Local al Orasului Horezu;

- de valoarea de inlocuire pe metru patrat stabilita prin noi ordine.

in cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata Tn rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se transfera de
la vanzator la cumpérétor, dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege.

Pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea autoritatilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la data transferului de proprietate
si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora.

Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobanda care
acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei.

in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata n rate, pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, cumpérétorul datoreaza majorari de intarziere. Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din
cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadd de maximum 3 luni, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

- suspendarea se dispune de cétre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate locuintele, Tn
conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata n rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile Tnainte
de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor;

- durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare
fiind recalculata corespunzator;



- suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de luni de la
expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integralé a valorii de vanzare,

- dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, Tn cazul neachitarii primei
rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului
find considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In cazul neachitdrii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumparare se considerd reziliat de
drept, fara nici o alta formalitate, titularul contractului find considerat de drept In intarziere si avand obligaia de a
preda locuinta la data notificatd. In acest caz, titularul contractului este decézut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se Tn veniturila A.N.L.

in cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, plata
avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in
forma autentificata, iar ratele lunare egale se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie, realizat in
ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel
putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzdrii, venitul mediu net pe membru de familie, realizat in
ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel
putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie, realizat in
ultimele 12 luni, al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe
economie.

In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata n rate, cumpdrétorul are posibilitatea achitarii in avans,
in totalitate sau partial, a ratelor rAmase, inclusiv dobanda, pané la data achitarii integrale.

Locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in
conditiile legii.

Interdictia de instrainare prevdzuta la art.10 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu
modificarile si completrile ulterioare, se radiazé la cererea persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5
ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii.

Transmiterea dreptului de folosinta asupra cotei parii de teren aferentd locuintelor A.N.L. se realizeaza
concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.

Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-
parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun,
conform prevederilor legale in vigoare.

Cumpdratorul vireazd sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL in contul autoritétii
administratiei publice locale, deschis pe seama Consiliului Local al Orasului Horezu care ulterior vireaza sumele n
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, in vederea finantarii programului de locuinte pentru tineri.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe seama consiliilor locale la
unitatile Trezoreriei Statului.

Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor se incaseaza de
catre Primaria Orasului Horezu - Biroul Impozite si Taxe Locale, in calitate de unitate prin care se realizeaza
vanzarea locuintelor; aceste sume se constituie venit la bugetul local si acopera cheltuielile de evidenta si vanzare
a spatiilor locative mentionate.

Sumele obtinute din vanzarea locuintelor, inclusiv ratele lunare, incasate de Primaria Orasului Horezu,
se vireaza, dupa retinerea sumelor reprezentand comisionul de 1%, in contul autoritatii administratiei publice
locale, deschis pe seama Consiliului Local al Orasului Horezu care ulterior vireaza sumele in contul Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

Regulile particulare ale vanzarii locuintelor ANL generate de actuala legislatie se coroboreaza si cu
prevederile Legii 170/2010 pentru completarea art.45 din Legea cadastrului si a publicitafii imobiliare si pentru
modificarea art.10(1) din Legea locuintei, care statueaza faptul c& locuintele si unitatile individuale pot fi instrainate
si dobandite prin acte juridice intre vii, incheiate in form& autenticd notariald, sub sanctiunea nulitatii absolute, iar
dovada dreptului de proprietate asupra unei unitaéti de locuit se face numai pe baza actelor de proprietate si a
extrasului de carte funciara pentru informare.

Domnul Tepurlan Dinu prin cererea Tnregistrata la Primaria Orasului Horezu sub nr.9731/04.05.2022, a
solicitat cumpararea cu plata prefului in rate, a garsonierei nr.4, pe care il detine in calitate de titular al contractului
de Tnchiriere nr. 20363/03.09.2018. Avand in vedere ca din verificarea inscrisurilor justificative anexate la cererea
de cumpdérare, a rezultat indeplinirea cumulativa a conditiilor de vanzare prevazute de lege, Comisia de vanzare, in
sedinta din data de 11.05.2022, a procedat la actualizarea pretului final de vanzare aferent locuintei din Horezu,
str.Eroilor, nr.11, blocul ANL, garsonieral nr.4.

Fatd de cele prezentate supun dezbaterii si aprobarii proiectul de hotarare cu privire la aprobarea
vanzarii locuintei pentru tineri, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte, situata in Horezu, str.Eroilor nr.11,
catre domnul Tepurlan Dinu, Tn calitate de titular al confractului de inchiriere nr. 20363/03.09.2018, la pretul final de
vanzare stabilit de Comisia de vanzare de: 95.090,06 le
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