CONSILIUL LOCAL AL GRA$ULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Sir. 1 Decembirie, nr, 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasul-horezu. ro Web: www.grasul-horezu.ro
Tal: 02507860190 Fax: 0250/860481

PROIECT nr.176/03.10.2024
HOTARAREA NR

Cu privire la; Aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionaréa prin licitatie a terenului intravilan Tn
suprafatd de 4806 mp proprietatea privatd a UAT oras Horezu, situat in Oragul Horezu, Str.Tudor Vladimirescu nr.
139B, zona Treapt

Consiliul Local al orasului Horezu, intrunit in sedinta extraordinari din data de 04.10.2024 la care participa un
numar de....  consilieri din 15 consilieri aflati tn functie;

Vazand cd prin votul unanim domnul Fiastru Liviu a fost ales presedinte de sedinta;

Ludnd n dezbatere: Referatul nr.22999 din 03.10.2024 al primarului orasului Horezu din care reiese
necesitatea si oportunitatea aprobarii studiului de cportunitate pentru concesionarea prin licitatie a suprafetei de
4806 mp in vederea construirii unei hale metalice pentru realizarea unui spatiu de productie Tn domeniul sistemelor
cu comanda computerizata;

-Raportul de specialitate nr. 23005 din 03.10.2024 intocmit de compartimentul de resort;

-Proiectul de hotarare prezentat de primarul orasului Horezu, dl.Sdrdarescu Nicolae;

-Raportul evaluatorului autorizat ANEVAR nr. 14316//676/21.06.2024,

Tindnd seama de Raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotdrare intocmit de secretarul
general al orasului Horezu, judetul Valcea nr.23010/03.10.2024;

Avizul nr.1054PS/19.03.2024 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Horezu;

Vazand cd terenul in suprafatd de 4806 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privatd sau de restituire, depuse Tn temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeazé regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén in pericada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu;

fn conformitate cu prevederile art.108 lit.b), art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.a), art.303 alin.1,
art.308 alin.1 si 4, art.309 alin.5 si 362 alin.1 si alin.3 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile
si completdrile ulterioare; art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R, cu modificérile si completérile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Tn temeiul art.139 alin.3 lit.g) coroborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu un numir de  voturi pentru, voturi impotriva, adoptd urmdtoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se aprob3 concesionarea suprafetei de 4806 mp proprietatea privatd a UAT oras Horezu, situat in
Orasul Horezu, Str.T. Vladimirescu nr.139B, zona Treapt, identificatd conform planului de amplasament si delimitare
imobil anexat, anexa nr.3 la prezenta hotdrare.

Art.2-Se insuseste Raportul de evaluare al terenului nr.14316//676/21.06.2024, intocmit de evaluatorul
autorizat ANEVAR Covrescu Valerian, previzut in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.3-Se aprob3 Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului intravilan in suprafata
de 4806 mp proprietatea privatd a UAT orasul Horezu, identificat cu numdrul cadastral 39114 fiind situat in Orasul
Horezu, Str. T. Vladimirescu, nr. 1398 zona Treapt ", prevdzut n anexa nr.2 la prezenta hotdrére.

Art.4-(1).Se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari Directia administrativa care va
continua procedura pentru concesionare.

(2).Responsabilitatea privind exactitatea datelor, veridicitatea fnscrisurilor, calitatea si continutul
documentatiei aferente hotararii in corelare cu reglementdrile legilor in vigoare, apartine specialistului cu drept de
semnaturd in calitate de elaborator al materialelor.

Art.5-Prezenta hotirire se va afisa pe site-ul institutiei si se va comunica prin grija Secretarului general al
orasului Horezu la: Institutia Prefectului—Judetul Valcea; Primarul orasului Horezu.

Initiator, Vizat pentru legalitate,
Primar Secretar general orag
Sédrdarescu Nicolae Boaghe Monica

‘Tntocmit,
Cons.sup.Orleanu Cristina Elena



S.C. COVRESCU SR.L RM, VALCEA

STR. MARASESTI NR 1, JUDETUL VALCEA
TEL 0744 558 257 '
0742 074 943

TEREN S= 2.400 mp
| : Situat in -
Oras Horezu ,punctele TREAPTURI sTREAPT ,Jjud Valcea

Proprietar : ORASUL HOREZU
Beneficiar : ORASUL HOREZU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau
In totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.

[21.06.2024]
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$.C. COVRESCUS.RL EM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 5€. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742074 943

SCRISCARE DE INAINTARE

Catre: ORASUL HOREZU

Adresa: oras Horezu str 1 Decembrie,nr 4,jud Valcea

Ref, TEREN (conform contract), invederea concesiunii
Data: 14.05.2023

Stimate , dl Primar Sardarescu Nicolae

Asa cum am convenit prin Contractul de prestari servicii nr. 676/20.06.2024 in urma analizel
documentatiei puse la dispozitie de dvs., am inspectat si analizat proprietatea de tip proprietate
imabiliare(TEREN ), amplasata pe raza oras Horezu, pct TREAPT, jud Valcea . Raportul de Evaluare
(Raportul) care insoteste aceasta scrisoare a fost realizat in contextul determinat de sfera misiunii de
evaluare, definita conform Standardelor de Evaluare ANEVAR editia 2022. Sfera misiunii de evaluare este
prezentata in cadrul Raportului si cuprinde informatii cu privire identificarea si competentele evaluatorului

- identificarea clientului si destinatarilor

- scopul evaluaril '

- tipulvalorii

- data evaluarii si data raportului

- natura si sursa informatiilor

- Ipoteze siipoteze speciale

- restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

- confirmarea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare {SEV)
- descrierea Raportului

Raportul este structurat dupa cum urmeaza: (1) Parte introductiva; {2) Premise ale evaluarii ~ sunt
prezentate principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3)
Prezentarea datelor - sunt prezentate atat proprietatea obiect cat s Informatii de piata; (4) Analiza datelor
— contine metodele de evaluare aplicate, rezultatele obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia
evaluatorului asupra valorii recomandate; (6) Anexe - cuprind elemente care sustin argumentele
prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si delimitare a proprietatii, harti pentru localizare,
fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de carte funciara, documente fiscale, oferte ale
producatorilor, etc.

Raportul contine 11 pagini, la care se adauga ANEXELE.

COVRESCU DRAGOS BOGDAN
Administrator
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8.C. COVRESCUS.RL RM. VALCEA STR, MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 8C. C, AP, 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558257 0742074 943

SINTEZA EVALUARII pentru raport nr. 676/21.06.2024

OBIECTUL EVALUARII il reprezinta imobiiul TEREN in suprafata de 2.400 mp proprietatea ORAS
HOREZU

SCOPUL EVALUARIL: evaluare imobil in vederea concesionarii
TIPUL VALORI ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea TEREN ,
cu destinatia de teren pasune, in suprafata de 2.400 mp , situate in intravilanul orasului Horezu pot
TREAPTURI si TREAPT;lot 4,jud Valcea

PROPRIETAR si BENEFICIAR : ORAS HOREZU, cu sediul : coras Horezu str 1 Decembrie , jud Valcea,
avand CIF , reprezentata prin— Sardarescu Nicolae Primar :

DATA EVALUARI: 21.06.2024
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 21.06.2024

Curs de schimb valutar la data evaluarii {leifEUR - curs BNR): 4,9770
OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea de piata estimata pentru imobitul evaluat TEREN in suprafata de 2.400 mp , aflat in
proprietatea ORAS HOREZU  in urma aplicarii abordarii prin piata prezentat in acest raport, este:

VALOAREA DE PIATA IMOBIL 167.300 RON (33.600 EURO)

Valoarea redeventei anuale ,calculata pentru o perioada de 49 ani este de 3.414 lei,
echivalent o 686 EURQ/an sau 284 fei/luna echivalent a 57 E URO/luna

Aceastd sinteza este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie citits Tmpreund cu

acesta, care este structurat dupa cum urmeaza;

(1) Parte Introductiva; (2) Premise ale evaluarii - sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluaril; (3} Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si informatii de piata; {(4) Analiza datelor - contine metodele de evaluare aplicate,
rezuitatete obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe - cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de CF

Raportul contine 11 pagini, si Anexe

EVALUATOR AUTORIZAT EP!, EBM $C COVRESCU SRL
COVRESCU DRAGOS BOGDAN ' Leg . 11786 - valabils 2024
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5.C. COVRESCU S.R.L RM, VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 5C. G, AP, 9
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 G742 074 843

RAPORT DE EVALUARE

nr. 676/21.06.2024

1. \DENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
1.1, Evaluatorul autorizat |

Subsemnatul COVRESCU DRAGOS BOGDAN declar ca am calitatea de evaliiator autorizat cu specializarile
EPI {Evaluarea Proprietatilor Imobiliare); EBM {Evaivarea Bunurilor Mobile): conform’ legitimatiei de
membru titular ANEVAR cu.nr.. 14786 valabila pentru 2024.-Ca elaborator al- Raportului .d luare
(Raportul}, pe care il semnez si -parafez, declar ci nu am nici o relatie particulatd cu clientui ici un
interes actual sau viitor fat3 de bunurile evaluate. Rezultatele prezentului Raport nu se baz aza pe
solicitarea oh;ineru unel. anumite valori, solicitare venita dm partea cllentulus sau a altor persoane care au

interese legate de client, iar remunera'rea evaiuéru ny se face in func;ie de satnsfacerea unel asemenea
solicitdri. Tn aceste condttu subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarli profeSte1 pentru

tipul de evaluare solicitat de catre client. si imi asum respunsabliatatea pentru datele §i  concluziile f‘

prezentate in Raport, opinia mea fiind obiectiva. si lmpartlala peritru alaborarea prezentului Raport
evaluatorul a colaborat cu personalul din compartimentele ﬂnanuar contabilsi tehmc ale societatii;

CONFORMITATEA EVALUARI v STANDARDELE (SEV)

Prin prezenta, certificam ca anallzeie, opmnle si concluzille exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementérile dm_STANDARDELE RVALUARE BUNURI ANEVAR 2022
compu din SEVlOD Cadrul general; SEV1 =1 Termenit de referinta ai evaluarii , SEVIDZ -
Implementare SEV103 - Raportare, SEV230 — Dreptun asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile

De asemenea, certificam faptul ¢d in derularea misiunii de evaluare am respectat cerintele etice si
profesionale, contmute n “Codul de etica al profesum de evaluator autonzat”

Pentru conformit ; u Standardeie de Evaluare {SEV} prezentul Raport poate fi f' verlflcat oncand de catre
comisiile de specia alé ANEVAR. Pentru alte sol:mtarn, de verificare a raportuiul de catre oncare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obhgatonu acordul scris si preatabli al

EVALUATOR AUTGRIZAT 'EPI, EBM * - §C COVRESCU-SRL
COVRESCU DRAGOS BOGDAN Leg . 11786 — valabils 2024



8.C. COVRESCUS.R.I. RM VALCEA STR MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 8C. C, AP. 9,

JUDETUL VAECEA

TEL:/FAX :0250 743826 0744 558257 0742074 943

3. PREMISELE EVALUARH RN

3.1. 'POTEZE

3.1 lpoteze si condiil limitative generale

> La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate} se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este transferabil
si marketabil, in afara cazuiui in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

> Evaluatorul a preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurle de
amplasament puse la dispozitie de catre proprietar,

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipuiui valorii selectate;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut 1a dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiinta la data
evaluarli.

> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai Jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursyl raportuivi si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata:

> Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.

» Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurite de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

> Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reihnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;

TR
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X5.C. COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR MARASESTI NR. 1, BLOC 13, SC C AP 9,

JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250-743 836 G744 5§58 257 0742074 943

> Mu s-a realizat nicio investigatie suplimentara privind prezenta sau absenta unor substante:foxice
(poluante). Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea nu este afectata de nici un astfel de
aspect, care ar face ca proprietatea sa valorize mai mult sau mai putin,

3.2 Conditii limitative:
» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopui declarat in cadrul raportulun si asumat prin

contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va-putea i fi
utiliZat pentru nici un alt scop decat cel declarat. " - '

nu se asuma nicio responsabllltate in cazul in care acestea s-ar dovedi a f” inco :

> Evaiuatorul ny are cunostunta de posibilele litigii generate de el rnente asc nse 5

igse din documént_el_e si titurile de
0Zit siv la acestea; -

-> Raportul de -valuare este-valabil - In,. ondltule econnmice, fnscale, juridice si_politice de-la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor medifica concluziile acestui raport isi pot plerde valabilitatea.

» evaluatoru!, prin natura muncii sa[e, nu este ob_hgat- sa_:ofere in continuare consuitanta sau'sa:depuna
marturie in instana relativ |a propfietatea in:.chestiune;: .

> evaluatorul nu afacut nici o masuratoare & proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrietsalegala-a proprietatii (documefitatie topografica; -alte ‘acte); evaluatorul nu‘are calificarea de a
valida aceste documentatii; schitele, planurile de situatie puse, la dispozitia evaluatorului se considera a fi

corecte, dar nu se asuma nicio responsahllltate in aceasta privinta, .

.2 -nigh prezentul ort, nscz ‘parti ale sale {in spemaj concluzu refentor la; valori, identitatea
evaluatorului} nut )

» arice valori estimate in raport se aplica mtregil proprletan si orice dwizare sau distribuire-:fé-va!briiior
pe interese fractignate:va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care 0. astf '
prevazutain rapor
.

3.3 Ipoteze si conditii speciale

valuatorul nu este topOgrafftopometrast/geodez si it aré éaliﬁcareé necesara pentru a masura si
garanta ca locatia st limitele proprietatii asa cum au fost gle lndlcafe si descrise in raport corespund cu
ntele de proprietate/cadastrale. Acest raport are’ men'lrea de'a estima o valoare a proprietatii
ata si descrisa in raport. in ipoteza in care aceasta "punde cu cea din documentele de
_____ ate. Orice neconconcordanta intre proprietatea ldentlﬂ : cea dln d_ocumentele de proprietate

invalifleaza coresponderita .dintre valoarea estimata sl proprietateg atestata de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietat

ea identificata in- rapo:t.
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3.3.STANDARDE DE EVALUARE

Opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordantd cu reglementsrile din
STANDARDELE EVALUARE DE BUNUR| ANEVAR 2022 compuse din:  SEV100 - Cadrul general; SEV101 -
Termenii de referinta ai evaluarii » SEV102 ~ Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 —~ Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imaobile

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta

persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatoruiui,

3.4.0BIECTUL EVALUARII

Obiectul evalusrii are ca obiect proprietatea TEREN , cu destinatia de teren pasune, in suprafata de
2,400 mp , situate in intravilanul orasului Horezy pct TREAPTURI si TREAPT, lot 4,jud Valcea,proprietatea
ORASULUI HOREZ U,

3.5.SC_OPUL EVALUAR]I

Scopul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea beneficiarului si consemnat in contractul de prestari
servicii, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de 20.06,2024, in
vederea concesionaril,

*  3.6.TIPUL VALORI

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, in calitate de beneficiar catre SC COVRESCU SRL-
prestator, precum si in concordanta cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata in prezentul raport este
valoarea de piata, asa cum este ea definita in SEV:

~Valoarea de piata este suma estimatg pentru care un activ sou o datorie ar putea fi schimbat {o} la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing odecvat si in care partile gu gctionat fiecare in cunostinte de cauzo, prudent si fara
constrangere.” '

3.7.DATA EVALUARII. DATA RAPORTULUI

Data evaluarii este data la care a fost estimata valoarea de piata a active!of, respectiv 21.06.2024.
Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 21.06.2024.

3.8.MONEDA RAPORTULWI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LEI si in EURO. Pentru valoarea exprimata in LE! s-a utilizat
cursul de schimb valutar valabil la data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv. 1 EURO = 4,9770 LEIL.
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3.9.MODALITATi DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul: ‘raport reprezinta suma care urmeaza ‘a fi platita integral in
nunigrai, in ipoteza unei tranzactii normale;-fara a lud in calcul condltlale de plata deoseblte {rates Ieasmg
etc.). Hoaw o - .

Proprietatea imobiliara inspectata se afla in zona exterioara, in lntravﬂanul orasului Horezu. .

Evaiuatorul a fost insotit pe toata durata ll’!SpECtIEI de catre reprezentantu! Orasulm Horezu, care a
furnizat ev uatorulm ‘informatiile cu prwlre la datele terenulw

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al ORASULU! HOREZU , dreptul de préprietafé dobandit prin
HG ‘

3.12 Informatii utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost: . ,
Situatia juridica a proprietatii imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta terenului;

Informatu privind piata lmobthara specnf‘ ica

> lstoncu! utilizarit propnetatu imobihare,

»  Alte mformatn necesare exist; nte_ln blbhograﬁa de spemahtate,

. Sursele de informatii aufost:

= Acte de proprietate

» Proprietarul imobilului  pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica,suprafete, istoric, samd.) care este responsabil ¢ exciusw ‘pentru veridicitatea informatifior
furnizate;

> Presa si site-uri de specialitate:  olx.ro, publi24.ro

3.13 Clauza de nepublicare

ezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre propnetarul imobilului
sdinea si precizia datelor furn nd responsablistatea acestuia
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In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile-1a data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzu! clientului
si destinatarului mentionat] la pct.-le anterioare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane {fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicig circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a proprietatil
4.1.1 Identificarea proprietatii

Obiectul evaludrii  are ca obiect proprietatea TEREN , cu destinatia de teren pasune, in suprafata
de 2.400 mp , situate in intravilanyl orasului Horezu pct TREAPTURI si TREAPT, lot 4,jud
Valcea,proprietatea ORASULUI HOREZU.

4.1.2 Situatia juridica
Se considera dreptul de proprietate evaluat - integral ORASUL HOREZU

Imobilul este dobindit de proprietari, in baza documentele de proprietate anexate si mentionate mai jos:
-HG

-schita cadastrala

4.1.3 Descrierea proprietatii

Ptroprietatea imobiliara TEREN ,cu destinotia de pasune insuprafata de 2.400 mp , situate in
intravilanul orasului Horezu pct TREAPT, jud Valcea

Accesul se face pe un drum de acces.
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4.2. Abordari in evaluare
4.2.1.Detertninarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin plata care este cea mai adecvatd metodd
afunci cand existd informatn privind vanzaru compa ile.

Abordarea prin piatd — oferd o indicatie asupra valorii prin comparérea activuful subiect, cu active identice
sau simifare, al céror pret se cunoaste

Ea este o metoda globa!é care aphcé informatiile culese urmarmd raportul cerere - oferta pe pi
|mob|I|ara reﬂectate in mass- medla saul glte surse de informare { site-uri lmob|llare ) si se bazeaza
valotile unitare i siiltate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zona.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativd, respectiv estimarea valorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de
evaluat”.

Premiza majora a metodel este aceea ca valoarea de piatd a unei proprietati imobiliare este inzrelatie
directi cu preturile de ofertare a uhor proprietati competitive si comparabile, Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanatile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturiie de
tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt prezentate in Anexa 1 iar ofertele
luate in an Iiié"

Ca elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din oraasu Horezu si judete
limitrofe judetului Valcea.

0 argtie Qe
Pret oferta,
 Suprafata-mp
"Pret oferta EURO : :
[mp I -
| Ajustare pentru | ) -
negociere -5% 5% 4 -5%
area ajustare | 1 -1 | 0.
U
o similar similar similar
deplin : e ok
0% 0% T 0%
0.00 0.00 0.00
24.0 20.0 11.0
la piata similgr deplin deplin
‘ 0% 0% 0%
oo I 0.0 .00
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Pref ajustat 24.0 20.0 110
Conditii de ' : '
vanzere ‘ cash ,
Ajustare |l 0% 0% 0%
Valoarea ajustare | y 0.0 00 | 00
Pret ajustat 0 20 11

Conditiidepigte . Jun-24 |  jun-24 n-24 1 jun-24
‘Ajustare L 0% 0% | 0%
Valoareaajustare '}~ T “Tpg - 0.0 )

Fret o ()

similar similar | similar

.| oras Horezy,
exterior
_25%
S 3 %
asfalt” | asfalt |

. oras Horezu, |
i semicentral |

-25%

oras Horezu,
TREAPT

: i Locokizare

| Ajustare
‘Valoarea ajustare L
Acces | pietruit’
Ajustare T ‘ 3%
| Valoarea ajustare T
categorie
 Ajustare
Valoarea ajustare _
_Deschidere 50
procentul Jaturitor | = 0.00
'Ajustare

' Valoarea ajustare
ditatt — [
Ajustare S

intravilan

| Valoareaajustare | = ' o
1. Retea de gaze j| ni b pu
Corectie€/m* |
| Reteadeapa, [ da
| Corectle €/m? .
Retea electrica | da
1 Corectie €/m? '
Suprafota 2,400

| Alte ajustari ’ nu

Ajustare | oo0o% [ 000% | 0.00%

. juse neta '

| Valoare adgptata 14 1 70
| valoareteren |~ 33,600 | 167,227
rotunjitla | . .33,600 | 167,300

10

T

R R O R e
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$-a facut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subiect. Pretul imobilului subiect se apropie
de comparabila 2

6. RECONCILIEREA RE;yl;TATELon. OPINIA EVALUATORULUI

revederea ?ntregu lucrara, pentru a avea SIguranta

VALOARILE ESTIMATE DE PIATA 16? 00 RON echtvalent 33.600 EURO

Argumentele care au stat la baza eiabgraru acestei oplml precum si considerente pnvmd va[oarea sunt

> valoarea a fost exprlmata tindrid seama éxclusiv de ipotezele, canditiile’ Ilmitat_l_ve sia ecienle

exprimate in prezentul raport si este valabila in condltﬂ!e generale si specnﬁce aferente Junii |un|e
2024; : : .

» valoarea nu tine seama de responsabmtatile de mediu si de costurile imblicéte déff(:dﬁfé’rﬁiaﬁea la
cerintele legale; ' L

» ovaloareaesteo predlctte valoarea este sublectiva; evaluarea este 0 opmie asupra unei valori;

¥ cursul mediu valutar juat in considerare pentru caicule a fost de 4.9770 RON= 1 EURO

VALOARILE DE PIATA 167 300 RON echivalent 33 600 EURO

EVALUATOR AUTORIZAT EPL,EBM SC COVRESCU SRL -
COVRESCU DRAGOS BOGDAN LEGITIMATIE 11786 /2024
Anexe:

- acte proprietate
-oferte

-fotografii W,
Q.‘: %ﬂ; Tiriedatien
it &ﬁm

el

11
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PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

_scara 1:1000

y Suprafafa misurath a T
Numdr cadastral imobilului frn.p.] Adresa imobilului
2400

Orasul Horezu, punctele "Treapturi” si "‘Tre:apt, Treapturi™, lot 4, intrgvilan;

Numdr Carte Funciari

Unj

Horezu

dmmistrativ Teritoriald (U.A.T.)

£13380

52
i

. 460, 3

A. Date referitoare 14 teren_

| Semnacwra # giampila
Data: 18.06.2024

] BADI CIPRIAN - CONSTANTIN
AUTORIZATIE: SERIA ROVL-F, NR, 0035, ELIBERATA DE AN.GP.1, CATEGORIA B

. Condine exccutaren mdisurdtorilor la Leren, coreetitxdinen intoemirii documeniafiei
Jeadastrale gi corespondenta aeesteia oo realitalen din teren

INSPLLtOY (vnsriraraenn

cadastru §i earte funcing

Semniitora:

: Nr. 7| “Categzorie de . i
| |porceld| folosinga SuPrata;a [m.p.] 3’_’3"“‘_’“' .....
17 P 2400 s intravikin e
Total " 2400 Limite neimprejmuite
] — B. Daig reforitonrs [a comimol
o . Suprafata constritd la ) .
Cod Diestinaiia " solimp] Menpiuni
Toiat ! L
Suprafafa totald mdsuratd a imobikilui=2400 v.p.
. . Suprafafa din ace=
Exceutant o

Confian atibuirea sumarili cadesieal st intzodvceren imohiuli fn sistemul imagrest de

A Rt i1




PUBLI24.RO

Teren de vanzare in Horezu

35000 EUR
Valeea, Horezu  Vezi pe hartd

Valabil din 20.06.2024 13:02:30
Descrigre
1800 mp pe str. Matei Basarab, Horezu - 3 km pana in centru

1000 mp pe str. Nicolae Titulescu - 1,5 km pana in centry Publi24 1692691157
Vezi detalii pe www.romimo.rp

Tel 0749556269

S

o




Ol ro

PRIVAT

marius

Pe OLX din martie 2013
Activ pe 12 tunie 2024

Trimite mesaj074 469 6139

Mai multe anunfuri ale acestui vanzitor

Postat 12 junie 2024

Vand teren intravilan in Horezu, 7600 m2

Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA ‘ i

Persoana fizica
Suprafata utila; 7 600 m2
Extravilar_} / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teten intravilan, peste strada de noul Rompetrol Horezu, ,7600 m2,47 m deschidere,
O intrare str.T. Vladimirescu si una str.Merilor.

IDx: 238955341 Vizualizari: 2177




OLX.ro

Pastat 05 iunie 2024

Teren Horezu Unic

62 000 €

Pretul ¢ negociabil
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 900 m?
Extravilan / infravilan; Intravilan

DESCRIERE

*Teren in Horezu:

Suprafata: 2900m? din care 1500m? intravilan
Front:30m ,

Strada astfaltata cu ultilitati

Panorama frumoasa

Fantana si izvor de apa

Pret; 62000 de euro
ID: 270900537 Vizvaliza: 240

Raporteazi
CONTACTEAZA VANZATORUL

HorezuTeren

Pe OLX din februarie 2024
Activ pe 06 iunie 2024

Trimite mesaj

079 994 9970
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

ﬁt!‘: 41 Decembrie, ar 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 02B0/860481 L

Anexanr2lall.CL.nr......../[04.10.2024

AVIZAT,
ARHITECT SEF DRAGANESCU ROBERT

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concedent:U.A.T.- Orasul Horezu.

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafati de 4806 mp, din zona
Treapt, strada Tudor Vladimirescu, nr.139B, ce apartine proprietafii
private a orasului Horezu, judetul Valcea




CUPRINS:

A. PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT;
CUPRINS;

DATE PRIVIND CONCEDENTUL;

DESCRIEREA SI INDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA APROBAREA CONCESIUNII;

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE;

B.PIESE DESENATE:

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI - SC 1:1000;




1.Date privind concedentul

Denumire :
Orasul Horezu.
Sediul;
Str.1 Decembrie, nr.7, cod postal 245800, orasul Horezu, jud. Vilcea.

Statutul juridic: ‘
Unitatea Administrativ-Teritoriald — persoana juridica de drept public

Ca urmare a cererii nr. 22691/01.10.2024, formulati de SC HOREL ALIN CONSTRUCT SRL, cu
sediul in comuna VAIDEENI , Str. Principala, Nr. 165, Jud. Vilcea, CUIL: 44613066 reprezentatd legal
prin Horel Alin-Nicolae, n calitate de administrator privitoare la concesionarea terenului in suprafatd de
4.806 mp, In scopul realizirii unei investitii din domeniul sostemelor cu comandi compiterizatd (CNC)
prin construirea unei hale metalice pentru spatiu de productie, in domeniul sistemelor cu comandi
computerizatd (CNC), s-a procedat la intocmitrea prezentului Studiu de oportunitate in conformitate cu
dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completirile ulterioare.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat

- Terenul propus pentru concesionare este amplasat (situat) in oragul Horezu, in punctul "Treapt", str.
T. Vladimirescu, nr. 139B, in vecinitatea Parcului industrial, in suprafati de 4.806 mp si face parte parte
din suprafata totald de 850.519 mp;

-Regimul juridic al terenului: - bunul ce urmeaza a fi concesionat apartine domeniului privat al
oragului Horezu, judetul Valcea, avind numér de carte funciard 39114 si numér cadastral 39114.

-Regimul economic: - categoria de folosinta a terenului este: péasune, imobilul aflandu-se in
intravilan, UTR 02;

- Terenul nu dispune de utilititile publice si anume: retea de apa, retea electricd, retea de canalizare,
existdnd acces de pe strizile proiectate amplasate In nord-vest, nord-est si sud-est a parcelei supuse
concesiondrii. '

3.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Principalul obiectiv il constituie dezvoltarea economico-sociala a orasului, prin valorificarea.la
maxim a potentialului zonei.

Pe terenul in suprafatd de 4.806 mp, supus concesiondrii, se are in vedere construirea unei hale
metalice pentru realizarea unui spatiu de productie In domeniul sistemelor cu comandd computerizata
(CNC). _

Realizarea lucrérilor de dotari cu retele tehnico edilitare aferente lotului respectiv, executate de
concesionar reprezinti o conditiei necesard si obligatoric sub sanctiunea rezilierii contractului de
concesiune.

4.Motivele de ordin, juridic, economic, financiar, social, de mediu, si tehnic care justifica
aprobarea concesiunii:




4.1Motivatia pe componenta legislativa:: Obiectul concesiunii il reprezintd bunurile imobile ce
fac parte din proprietatea privati a oragului Horezu, fiind supus urméitoarelor dispozitii legale:

- dispozitiile art.129 alin.2 lit. ¢) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora,
Consiliul local exercitd atributii privind administrare domenijului public i privat al comunei, oragului sau
municipiului;

- dispozitiile art.362 alin.1 din OUG 57/2019, potrivit cirora: bunurile proprietatea private a statului
Sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate;

- prevederile art.13, alin.1 din Legea nr. 50/1991R, cu modificérile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucriirilor de constructii, potrivit cirora: ,, terenurile apartinand domeniului privat al
statului sau al wnitatilor administrativ teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei”

4.2 Economic si financiar: Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si
financiare sunt urméatoarele:
- se creeazd o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe cladiri - venit la bugetul local;
-venit prin Incasarea taxei pentru autorizatia de construire;
- venituri prin incasarea impozitului pe salarii;
-taxa concesiune teren - venit la bugetul local;
-impozite si taxe asimilate.

4.3 Social:
-crearea unor not locuri de munca atht pe perioada executdrii lucrarilor de constructii a
obiectivelor, cét $i dupi finalizarea investitiilor prin crearea de noi locuri de munci permanente;
-diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si proteciia sociala.

4.4 Mediu

- responsabilitidtile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepénd de la preluarea
bunurilor si pani la incetarea contractului de concesiune.
Prin activitatea propusa a se desfasura in urma realizarii investitiilor nu vor fi afectate apa, aerul sau solul.

- concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse
de legislatia de mediu.

- [nvestitiile se vor realiza in conformitate cu certificatului de urbanism.

- Regimul de inil{ime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform PUG si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

-Reciclare selectivi.

4.5 Elemente tehnice

Terenul in suprafati de 4.806 mp, are in prezent categoria de folosintd pisune, teren intravilan
inscris in Cartea funciard a orasului Horezu, cu numérul 39114 si numir cadastral 39114, fiind inclus in
UTR nr.02 - Zona Treapt a oragului Horezu - subzona mixtd care cuprinde: parcul industrial, unititi
industriale gi de depozitare, prestiri servicii, servicii si echipamente publice si de interes local, unidti
producere energie verde, sedii firme, mici activitati productive si manufacturiere, depozite, mici unitati
agricole.




UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE:

s s

microindustrie, distributie si depozitare bunuri si materiale, producere energie verde, transporturi, expozitii
§i prezentdri, cercetare si proiectare, servicii peniru zona industriali, servicii comerciale legate de
transporturi $i depozitare; parcaje la sol; statii de intretinere si reparatii auto; statii de alimentare cu
carburanti; statii de betoane; comert, alimentatie publici si servicii de turism; depozitare en-gros; depozite
materiale refolosibile; centrale producere energie termica si electrica; locuinte de serviciu pentru personalul
care asigura permanenta sau securitatea unititilor.

UTTLIZARI FUNCTIONALE ADMISE CU CONDITIONARLI:

- Sunt admise activitati de productie, cercetare-dezvoltare, depozite si complexe vanzari en-gros, cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- Se admite depozitare comerciala si comert in suprafata maxima de 1000 mp (500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- Se admite in cazul conversiei functionale reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale existente
abandonate cu identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

UTILIZARI FUNCTIONALE INTERZISE:

- Activitifi productive si manufacturiere care pot genera poluarea mediului (chimica; radioactiva, etc) si
poluare fonici; _ ,

- Depozitarea sau comercializarea substantelor sau materialelor radioactive;

- Se interzice localizarea unitatilor tip incinerator;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- Lucrari de terasament de naturé sé afecteze amenajarile din spatiile publice si private si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Se interzice localizarea unitdtilor productive care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- Se interzice localizarea activitatilor care prezinta risc tehnologic;

- Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

4.6 Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Investitiile §i lucrdrile se vor executa nmumai dupd obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legi 50/1991R, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si
completérile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realiziirii investitiei cade in
sarcina concesionarului.

Amplasarea 1n teren a investitiel precum si accesele vor fi proiectate astfel incit si fie asigurati
circulatia in zon#

Termenul limitd pentru Inceperea executdrii lucrarilor de investitii va fi de maxim 12 luni de la data
incheierii_contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu
modificérile si completérile ulterioare .




Termenul maxim de realizare a lucririlor de investitii va fi de 12 luni da la data obfinerii
autorizatiei de constructie.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dénd dreptul
concedentului de a-l evacua pe concesionar si de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioard concesionarii.

S5.Nivelul minim al redeventei:

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 14 euro/mp conform raportului de evaluare nr.
14316/21.06.2024, intocmit de evaluator Covrescu Valerian-evaluator AN.E.V.AR.

Valoarea terenului va fi recuperatd in termen de 25 ani.

* Nivelul minim al investitiei va fi de:

- 400.000 euro sau minim 5 locuri de munci.

Durata investitiei va fi de minimum 10 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate a
acesteia.

6.Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune

Avéind in vedere cd terenul supus concesiondrii apartine domeniului privat al oragului Horezu,
concesionarea acestuia se realizeazi prin licitatie publicd in conformitate cu dispozitiile OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ - Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331.

7.Durata estimati a concesiunii
Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.
Subconcesionarea este interzisa.

8.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune:

Nr. ACTIUNE TERMEN
Crt. _
1. | Publicarea anunfului privind organizarea | Cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
licitatiei limita pentru depunerea ofertelor
2. | Depunerea ofertelor 20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului
3. | Solicitare documentatie de atribuire 5 zile lucrdtoare de la primirea solicitérii
4. | Solicitare de clarificéri la documentatia 5 zile lucrétoare de la primirea solicitérii
de atribuire
5. i Raspunsul la clarificiri solicitate in Cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data limita
legdturd cu documentatia de atribuire pentru depunerea ofertelor
6. | Desfasurarea licitatiei publice LLa expirarea celor 20 de zile de la publicarea
anuntului
7. | Comunicarea anuldrii procedurii pentru 3 zile lucrétoare de la data anularii.

atribuirea contractului de concesiune.




8 | Solicitare de clarificari din partea 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
comisiei de evaluare evaluare
9. | Réspuns la solicitarea de clarificare 3 zile lucriitoare de la primirea solicitirii
10. | Intocmire raportul comisiei de evaluare 1 zi lucrdtoare
I1. | Comunicarea excludere ofertd concedent | 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare
12. | Comunicarea rezultatelor 3 zile lucritoare de la intocmirea acestora
13. | Anunt de atribuire transmis spre publicare | 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea | de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
IV. proprictate publici
14 | Comunicarea deciziilor referitoare la Numai térziu de 3 zile lucritoare de la emiterca
atribuirea contractului de concesiune acestora
15. | Incheiere contract 20 zile de la data informdrii castigatorului licitatiei
16. | Predarea-primirea bunului concesionat Imediat dupd incheierea contractului pe bazi de

proces verbal

9. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al

Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare: nu este cazul. '

10. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul

In care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturala protejati nu are

structurd de administrare/custode: nu este cazul.

fntocmit,
Ins. Obadi Ciortan Tonut
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[l CERTFICAT Nr.185.m

Nr.22999 din 03.10.2024
REFERAT DE APROBARE

Urmarea solicitdrii nr. 22691/01.10.2024, formulati de SC HOREL ALIN CONSTRUCT SRL, cu
sediul in comuna Vaideeni, str.Principald, nr.165, CUI:RO44613066 inrgistrati la registru comertului sub
nr. J38/791/2021, privitoare la concesionarea unui teren situat in zon periurbani a Orasul Horezu, in
suprafatd de 5000 mp, s-a procedat la intocmirea de citre arhitectul sef si compartimentul managementul
proiectelor, programe, dezvoltare a studiului de oportunitate, pentru concesionarea imobilului teren in
suprafatd de 4806 mp situat in in vecinitatea Parcului industrial, zona Treapt str.Tudor Vladimirescu,
nr.139B, identificat prin nr.cad.39114 si nr.cf39114.

in baza Studiului de oportunitate, s-a stabilit concesionareca pentru o perioadd de 49 de ani a
imobilului-teren in suprafati de 4806 mp, pentru construirea unei hale metalice in vederea realizarii unui
spatiu de productie in domeniul sistemelor cu comandi computerizatad (CNC).

Concesionarea se va face prin aplicare procedurii licitatiei publice. Imobilul-teren se afli in
intravilanul orasului Horezu conform PUG aprobat, domeniul privat.

Pentru concesionarea imobilului-teren descris mai sus a fost eliberat Certificatul de Urbanism
nr.121 din 03.10.2024, lucrériie ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si
conditiile din certificatul de urbanism a autorizaiei de construire si avizele obtinute in acest scop pentru
realizarea objectivului. Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor privind conservarea, protectia si
imbunatatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea sinatatii umane.

Durata de realizare a investitiei va fi de maxim 12 luni de la obtinerea autorizatiei de constructie,
jar termenul de inceperc a lucririlor va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de
concesiune.

Conform Codului administrativ concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face
obiectul concesiunii. Totodats acesta nu are drept de a inchiria sau de a transmite sub orice forma terenul
ce face obiectul concesiunii sau orice drept asupra acestuia unor terte persoane.

Conform raportului de evaluare fintocmit de Covrescu Valerian-evaluator ANEVAR
nr14316/21.06.2024, cuantumul minim al redeventei lunare este de 14 euro/mp. Intérzierile la plata
redeventei concesiunii se vor sanctiona cu majorari de 1% /luni. Intarzierile la plata redeventei anuale ce
depagesc 3 luni va duce la rezilierea concesiunii de drept. Totodati concesionarul are obligatia, ca in
termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, si depun cu titlu de garantie o sumi
egald in procent de 90% din redeventa datoratd concedentului pentru primul an de activitate a
contractului. Garantia se va restitui in termen de 10 zilc de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizirii.

La incetarea, din orice cauzi — cauze prezentate pe larg in caietul de sarcini - a contractului de
concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite
concedentului. _

Fald de cele aritate supun dezbaterii i aprobirii proiectul de hotirére cu privire la aprobarea
studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatic publici a terenului in suprafata de 4806 mp,
proprietatea privatd a UAT orasul Horezu, situat in Orasul Horezu in vecinditatea Parcului industrial, zona
Treapt str. Tudor Vladimirescu, nr. 139B.

Primar,
Sardirescu Nicolae
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CERTIFICEAT Nr 153 M

Nr.23005 din 03.10.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la proiectul de hotarire privind aprobarea studiului de oportunitate pentru
concesionarea prin licitatie publicd a unui teren In suprafatd de 4806 mp, situat in punctul
- Treapt, str.Tudor Vladimirescu, nr.139B, ce apartine proprietitii private a oragului Horezu,
in vederea construirii unei hale metalice pentru realizarea unui spatiu de productie In
domeniul sistemelor cu comandd computerizatd (CNC), relatim urmétoarele:

Prin concesiune se urmaregte: crearea de noi locuri de munca; diminuarea
cheltuiclilor de la bugetul local determinate de asistenta si protectia sociala; valoarea
concesiunii terenului - venit la bugetul local, respectiv dezvoltarea orasului si alinierea lui
la nevoile societétii moderne.

Terenul in suprafatd de 4806 mp, are in prezent categoria de folosinta pédsune, teren
intravilan inscris In Cartea funciard a oragului Horezu, cu numérul 39114 si numér
cadastral 39114, fiind inclus in UTR nr. 02 - Zona Treapt a orasului Horezu - subzona
mixtd care cuprinde: parcul industrial, unitdti industriale si de depozitare, prestari servicii,
servicii si echipamente publice si de interes local, unidti producere energie verde, sedii
firme, mici activitati productive si manufacturiere, depozite, mici unitati agricole.

Investitiile ce se vor realiza vor fi In conformitate cu prevederile P.U.G. - ului si
certificatului de urbanism, pentru concesionarea imobilului-teren descris mai sus fiind
eliberat Certificatul de Urbanism nr.121/2024 si avizul nr.1054PS din 19.03.2024, emis de
AN.R.P.S.

Avand 1n vedere si prevederile legale: Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331 din
Codul administrativ, prevederile art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R, prevederile Codului
civil, avizdm favorabil proiectul de hotirére prin care se solicitd aprobarea studiul de
oportunitate, pentru concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 8406
mp, situat In zona Treapt, in vecindtatea Parcului industrial, str.Tudor Vladimirescu,
nr.139B, ce apartine proprietétii private a orasului Horezu.

INTOCMIT,
Arhitect Sef Dragénescu Robert Ilie

Compartiment managementul proiectelor, programe, dezvoltare.
Ins. Obada Ciortan lonut



