CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasw-horeziu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/B80190 Fax: D250/860481

PROIECT nr.102/24.05.2024 _
HOTARAREA NR.

Cu privire la: Aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului intravilan n
suprafatd de 6.525 mp proprietatea privatd a UAT oras Horezu, situat in Orasul Horezu, Str, Tudor Vladimirescu, nr.
178B, punctul "Treapt”

Consiliul Local al orasului Horezu, Intrunit in sedinta ordinard din data de 30.05.2024 la care participd un
numarde  consilieri din 15 consilieri aflati in functie;

Vazand ca prin votul unanim domnul Ogrezeanu Gheorghe a fost ales presedinte de sedint3;

Luand Tn dezbatere: Referatul nr.12135 din 24.05.2024 al primarului orasului Horezu din care reiese
necesitatea aprobdrii studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatic a suprafetei de 6.525 mp
proprietatea privatd a UAT oras Horezu, situat in Orasul Horezu, Str. Tudor Vladimirescu, nr. 178B, punctul "Treapt",
in vederea realizarii unei investitiei Th domeniul ,Parc de tip Shopping Village”;

-Raportul de specialitate nr.12136 din 24.05.2024 intocmit de compartimentul de resort;

-Proiectul de hotdrdre prezentat de primarul orasului Horezu, dl.Sdrdérescu Nicolae;

-Raportul evaluatorulul autorizat ANEVAR nr. 12012/23.05.2024//660/23.05.2024;

-Tindnd seama de Raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotdradre intocmit de secretarul
general al orasului Horezu, judetul Valcea nr.12137/24.05.2024;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Horezu;

-Vazand c¢a terenul in suprafatd de 6.525 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de
proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar,
respectiv cele care reglementeazd regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul romén in pericada 6
martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini §i nu face obiectul vreunui litigiu; '

in conformitate cu prevederile art.108 lit.b), art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.a), art.303 alin.1,
art.308 alin.1 si 4, art.309 alin.5 si 362 alin.1 si alin.3 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare; art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R, cu modificirile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrariior de constructii;

Tn temeiul art.139 alin.3 lit.g) corcborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG nr.57/2019 prnnnd Codul
Administrativ, cu un numarde voturi pentru, voturi impotrivd, adoptd urmétoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se aprebad concesionarea suprafetei de 6.525 mp proprietatea privatd a UAT oras Horezu, situat in
Orasul Horezu, Str. Tudor Vladimirescu, nr.178B, punctul "Treapt”, identificatd conform planului de amplasament si
delimitare imobil anexat, anexa nr.3 la prezenta hotérére.

Art.2-Se insuseste Raportul de evaluare al terenului nr.12012/23.05.2024//660/23.05.2024, intocmit de
evaluatorul autorizat ANEVAR Covrescu Valerian, prevdzut in anexa nr.1 la prezenta hotérére.

Art.3-Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului intravilan in suprafata
de 6.525 mp proprietatea privatd a UAT orasul Horezu, identificat cu numarul cadastral 39106 fiind situat in Orasul
Horezu, Str. Tudor Viadimirescu, nr.178B, punctul "Treapt”, previzut in anexa nr.2 la prezenta hotarire.

Art.4-(1}).5e imputerniceste cu ducerea la indeplinire a prezentei hotédrari Directia administrativd care va
continua procedura pentru concesionare.

(2).Responsabilitatea privind exactitatea datelor, veridicitatea inscrisurilor, calitatea si continutul
documentatiei aferente hotirarii in corelare cu reglementdrile legilor Tn vigoare, apartine specialistului cu drept de
semnatura in calitate de elaborator al materialelor.

Art.5-Prezenta hotdrare se va afisa pe site-ul institutiei si se va comunica prin grija Secretarului general al
orasului Horezu la: Institutia Prefectului—Judetul Valcea; Primarul orasului Horezu,

Initiator, Vizat pentru legalitate,
Primar Secretar general oras
Sirdarescu Nicolae Boaghe Monica

Intocmit,
Cons.sup.Orleanu Cristina Elena
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RAPORT DE EVALUARE

TEREN in suprafata de 6.525 mp

Situat in

Orasul Horezu , pct Treapt ,jud Valcea

‘Proprietar : ORASUL HOREZU
Beneficiar : ORASUL HOREZU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau

in totalitate, si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare,

[23.05.2024]
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SINTEZA EVALUARII pentru raport nr. 660/23.05.2024

OBIECTUL EVALUARH il reprezinta imobilul TEREN in suprafata de 6.525 mp proprietatea ORASUL
HOREZU ;

SCOPUL EVALUARII: evaluare imobil in vederea concesionarii

TIPUL VALORH ESTIMATE: valoarea de piata

DESCRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE: Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea TEREN in
suprafata de 6.525 mp , situat in intravilanul orasul Horezu ,pct Treapt, jud Valcea ,cunr cadastral
39106

PROPRIETAR si BENEFICIAR : ORASUL HOREZU, cu sediul in oras Horezu str 1 Decembrie nr 7 jud Valcea
avand CUl 2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae -primar ‘

DATA EVALUARII: 23.05.2024
DATA RAPORTULUI DE EVALUARE: 23.05.2024

Curs de schimb vaiutar la data evaluarii (lei/EUR - curs BNR): 4,9746
OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea de piata estimata pentru imobilul evaluat TEREN in suprafata de 6.525 mp,aflat in  ORASUL
HOREZU in urma aplicarii abordarii prin piata prezentat in acest raport, este:

VALOAREA DE PIATA IMOBIL = 487.000 LE!I echivalent 97.900 Euro
Pretul terenului evaluat este de 75 lei/mp , echivalent a 15 EURC/mp

Valoarea redeventei anuale ,calculata pentru o perioada de 49 ani este de 9.940 lei, echivalent
a 2.000 EURO/an sau 828 lei/luna echivalent 168 EURO/luna
Aceasta sintezd este parte integranta din raportul de evaluare si trebuie cititd impreund cu acesta,

care este structurat dupa cum urmeaza:
(1} Parte introductiva; (2) Premise ale evaluarii — sunt prezentate principalele elemente cu caracter specific
care delimiteaza modul de abordare al evaluarii; (3) Prezentarea datelor — sunt prezentate atat
proprietatea obiect cat si infarmatii de piata; (4) Analiza datelor ~ contine metodele de evaluare aplicate,
rezultatele obtinute; (4) Reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului asupra valorii recomandate; (6)
Anexe — cuprind elemente care sustin argumentele prezentate in Raport si anume: plan de amplasament si
delimitare a proprietatii, harti pentru localizare, fotografii ale proprietatii la data evaluarii, extrase de CF

Raportul contine 11 pagini,

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU DRAGOS BOGDAN Leg . 11786 — valabild 2024
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RAPORT DE EVALUARE
nr. 660/23.05.2024

1. IDENTIFICAREA St COMPETENTA EVALUATORULUI
1.1. Evaluatorul autorizat

Subsemnatul COVRESCU DRAGOS BOGDAN declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile
EPI (Evaluarea Proprietatilor -Imobiliare); EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de
membru titular. ANEVAR cu nr. 11786 valabila pentru 2024, Ca elaborator al Raportului de Evaluare
(Raportul), pe care il semnez si parafez, declar c3 hu am nici o relatie particularad cu clientul i nici un
interes actual sau viitor faid de bunurile evaluate. Rezuftatele prezentului Raport nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite vaiorl, solicitare venits din partea clientului sau a altor persoane care au
interese Iegate de client, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea
sohcntarr n aceste conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profes;el pentru
tipul de evaluare solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru date§e §i concluziile
prezentate .in Raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala. Pentru elaborarea prezentului Raport
evaluatorul a colaborat cu personalul din compartimentele financiar — contabil si tehnic ale societatii;

CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE (SEV}

Prin prezenta, certificam ca analizele, opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost
realizate in concordantd cu reglementdrile din STANDARDELE RVALUARE BUNURI ANEVAR 2022
compuse din: SEV100 — Cadrul general SEV101 — Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 -
implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 — Drepturl asupra proprietatii imobiliare, GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile

De asemenea, certificam faptul ci in derularea misiunii de evaluare am respectat cerintele etice si
profesionale, continute fn “Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat”.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari, de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatoruiul.

EVALUATOR AUTORIZAT EPI,EBM SC COVRESCU SRL
COVRESCU DRAGOS BOGDAN Leg . 11786 — valabil3 2024
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3. PREMISELE EVALUARII

‘3.1. IPOTEZE

3.1 Ipoteze si condiii limitative generale

onditii limitative, prezentate incele ce urm
3 cli-aceste tpoteze si concluzif precum si

fuarii stau o serie‘de ipote
ste exprimata in-conco

:proprletate) se bazéaza exclusiv

 si au fost prezentlte Vfara a se
mtreprlnde verlf' icari sau mvesugali 5upllmentare Se presu.fpune 3
si marketabil m afara cazului in care se specif‘ ica altfel Af‘ in eva!yator .p.rlwtoare la
alisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;. e s e
»  Evaluatorul a preluat dimensiunife: din descrlerea leg

amp[asament puse!a dlspozme de catre proprletar

» Evaluatorul consndera ca presupunerile efectuate la apllcarea m ode 4 de evaluare au fost
rezonablle in Iumlna faptelor ce sunt dispomhlle la data evaluaru, 4

,aVuf la dispozitie existand

> Evaluatorui a utilizat in estlmarea valorii numal:lnformatuie
umey WU a avut cunostiinta la data

; )‘»‘. Vaioarea opmata in raportul de' evalu :

corecte. P r:!e de sﬂuatte si materialele |{ustratwe din acest raport au fost in

cluse doa ;pentrufia sjuta
cltitorul rap. rtuiuu in vizualizarea proprietatii, SR :

> ‘Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordunle de functsonare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionaril au fost sau pot fi obtmute si relnnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport; i
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» Nu s-a realizat nicio investigatie suplimentara privind prezenta sau absenta unor substante toxice
{(poluante}, Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea nhu este afectata de nici un astfel de
aspect, care ar face ¢a proprietatea sa valorize mai mult sau mai putin.

-3,2 Conditii limitative:

» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat.

» " Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

»  Evaluatorul nu are cunostiinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata; :

»  Opinia evaluatorului este ‘cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind fimitata exclusiv Ia acestes;

»  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ja data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

» intrarea in posesia unej copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

»  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instana relativ la proprietatea in chestiune;

> - evaluatoryl nu a facut nici 0 masuratoare a proprietatil. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legala a proprietatii (documentatie topografica, alte acte); evaluatorul nu are calificarea dea
valida aceste documentatii; schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

» nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzli referitor la valorl, identitatea
evaluatorulul) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabll al evaluatorului;

> orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valoriilor
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport,

>

3.3 Ipoteze si conditii speciale

> Evaluatorul a examinat documentatia cadastrala prezentata si a identificat proprietatea; locatia
indicata si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.

> Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport. In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
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3.3.STANDARDE DE EVALUARE

Opiniile si concluzille exprimate in prezentul Raport au fost realizate in toncordantd cu reglementarlle din
'STANDARDELE EVALUARE DE BUNURI ANEVAR 2022 tompuse din:  SEV100 - Cadrul general; SEV101 -
Termenil de referinta ai evaluarii , SEV102 — Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 - Dreptuﬁ asupra
proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile -

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi fi verificat orlcand de catre
'comtsuie de speczahtate ale ANEVAR Pentru alte soiuc;tan de verlﬂcare a raportuiun de catre orlcare alta

_ evaluatoruluu.

3.4.0BIECTUL EVALUARH

Obiectul evaluarii are ca obiect un. TEREN:;:.
Horezu ,pct Treapt, jud Valcea avand nrcadas
oras Horezu str 1 Decembrle nr 7 jud Valcea‘avan
pramar

3.5. SCOPUI. EVALUARI!

vederea concesionarii.
‘¢ 3.6.TIPUL VALORI

Asa cum s-a prevazut in solicitarea benefi c
prestator precum si in concordanta cu scop
valoarea de plata, asa cum este ea def‘ mta |

l ari, tapul de valoare est1mata m prezentul raport este

Valoarea de pfata este suma estimata pentru care un actrv sau o datone ar putea f: scmmbat {a) Ia data
eva!uaru mtre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat intr- zactie epartm:toare, diipg un
marketing adecvat 'si in care partule au actionat _f:ecare in cunostinta de cayza, prudent si fara
constrangere.” o

3.7.DATA EVALUARH. DATA RAPORTULUI

rala data emﬁena raportu!ul de eva!uare si este 23 05. 2024

__Da:t_a: rap:ur_tulu_l se _ij__efe

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprim
cursul de schimb'valutar valabil Ia data’ev

ta in LEI si in EURO. Pentru valoarea exprimata in LEl 5-a utilizat
yarii, publicat de catre BNR, respectiv 1 EURO = 4,9746 LEI.
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3.9.MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in

numerar, in ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua in calcul conditiile de plala deosebite {rate, leasing
etc.).

3.10.INSPECTIA BUNURILOR. DATA INSPECTIE!

Bunul supus evaluarii a fost identificat si inspectate de catre COVRESCU DRAGOS BOGDAN, evaluator
autorizat cu specializarea EP|,EBM {Evaluarea Proprietati Imobiliare), in data de 22.05.2024

Proprietatea imobiliara inspectata se afla ,in intravilanul orasului Horezu ,pct Treapt .

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Orasului Horezu, care a
furnizat evaluatorului informatiile cu privire la datele tehnice ale imobilului.

3.1). Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al ORASULUI HOREZU , dreptul de proprietate dobandit
© prin HG, :

.3.12 Informatii utilizate si surse de informatii
Informatiile utilizate au fost:

Situatia juridica a proprietatii imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta terenului:

»  informatii privind piata imobiliara specifica

> lstoricul ufilizarii proprietatii imobiliare;
»  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatil au fost:

. Acte de proprietate

> Proprietarul imobilului  pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica,suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

> Presa si site-uri de specialitate: olx.ro, multecase.ro

3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza lnformatiilor furnizate de catre proprietarul lmobululur
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
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in conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietel specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le antericare.

Nu acceptarﬁ nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (file pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicio circumstanta. '

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a proprietatii
4.1.1 identificarea proprietatii

Obiecﬁnl evaluirii  are ca obiect , TEREN insuprafata de 6525 mp |, situatin intravilanul orasul
Horezu ,pct Treapt, jud Valcea ,avand nr cadastral 39106

4.1.2 Situatia juridica
Se considera dreptul de proprietate evaluat - integral, ORASUL HOREZU

Imobilul este dobindit de proprietari, in baza documentele de proprietate anexate si mentionate mai jos:
-HG
-schita cadastrala

4.1.3 Descrierea proprietatii

Ptroprietatea imobiliara TEREN , Insuprafata de 6525 mp , situatin intravilanul orasul Horezu
pct Treapt, jud Valcea

Terenul este situate in isfazul din Treapt,cu o suprafata de 6.525 mp avand destinatia actuala de pasune

La limita vecinatate teren se afla utilitati : energie electrica, apa
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4,2, Abordari in evaluare Ea ™

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvati metods
atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. -

Abordarea prin piati — oferd o Indicatie asupra volorii prin compararea activului subiect, cu octive identice
sau similare, al cdror pret se cunoaste

Ea este o metoda globald care aplici informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata

imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare ( site-uri imobiliare ) si se bazeazd pe

valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zonj.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeazd analiza comparativd, respectiv estimarea valorii se

face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de

evaluat”,

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piat a unei proprietati imobiliare este in relatie

directd cu preturile de ofertare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se

bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de

tranzactie.

Caracteristicile, datele de comparatie §i cele de ajustare sunt prezentate in Anexa 1 iar ofertele luate in

analiza ‘ o .

| Eemente . . ] h omal abila  Comparabila ' éompaabiia
comparatie i _ _ 3

Pretoferta EURO | 45,000 42,000 . | 47,400
Suprafata-mp ‘| 6,525.00 3,700.00 4,200.00 3,161.00
St ofers R :
fmp SR S : 12 | 15
Ajustare pentru 4 :
negociere _ ‘ 5% -5% . -5%
 Valoarea ajustare | -1 -1 -1
Pret ajustat
::: :I::ate deplin similar similar simitar
Austare | T N
Valoarea ajustare | 000 000 0.00
Pret ajustat ; 11.4 9.5 . .| 143
;:::Zﬁe ' Ja piata similar : deplin : deplin
Ajurstal‘reu L 0% 0% . 0%
Valoarea ajustare - _ - 0.0 ‘ 0.0 : 0.0
Pret ajustat 11.4 9.5 i 4.3
5:::;?:’* e | similar similar similar
Ajustare T 0% 0% 0%
| Valoarea sjustare | 1. 00 _ 0.0 00 .
Pret ajustat 1 11 10 14




S.C. COVRESCUS.RL RM. VALCE4 STR MARASESTI NR. I, BLOC13,8C G, AP. S,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558257 0742074 943

Conditll de piate May-24 May-24 May-24 LB
Ajustare 0% 0% S
| Valoarea ajustare | 0.0 ‘ 1 00
' pret gjustat . - 14
Horezu . Horezu Horeiu
Localizare } com Otesani . Romanii de
_Treapt - extearior
- . _ Jos
Ajustare 35% 40% o 10%
Valearea ajustare _ 3 4. i 2
Acces c_lrum. str asfait strasfalt | strasfalt |
pietruit y |
Ajustare - 0% 0%
Valoarea ajustare . 0 : O
' o constructii | constructii constructii
‘ 000% |  000%
" Intravilan | intravilan L intravilan
“Ajustare 0.0% (
| valoareaajustare (| - 0
260 . 34
T
- i 0%
0
Ajustare 0%
Valoarea ajustare 3 a
'Retea de gaze nu R nu
Corectis et -l ——— r
. : Pe . Pe Pe
Retea de apa | proprietate | proprietate proprietate
Teorea e , . -
é . Pe Pe
: Retea electrica . proprietate. . proprietate
Corectie £fm? B o O
Suprofata 6,525 3,161
Ajustare 5%
Valoarea ajustare & -1 -1
Alte ajustari nu A nu nu
1 AJustare =T 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare - B
Ajustare neta
“ajustare bruta
Pret gjustat
o Euro
Valoare adoptata 15




i . 8.C. COVRESCUS.R.L RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, §C. C, AP, 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558257 0742 074 943

Vatoare teren 97,875 | 486,889
rotunjit la : 97,900 | 487,000
Curs Euro | 8.9746

«a elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristic care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din orasul Horezu

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este
integral, iar conditii de vanzare — piata cash,

Pentru cuantificrea corectiilor s-a procedat astfel:

P . S-a facut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subiect. Pretul imobiiului subiect se
apropie de comparabila 3

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA = 487.000 RON (97.900 EURO)

5. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucréri, pentru a avea siguranta
ca datele disponibile, logica, rationamentele si metoda aplicata, a condus la rezultate concludente.

Valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata este :
VALOAREA DE PIATAIMOBIL =  487.000 LEi echivalent 97.900 Euro

e

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valoril finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Valoarea este adecvata pentru acest tip de terenuri

Opinia evaluatorulul:

VALOAREA DE PIATAIMOBIL =  487.000 LEI echivalent 97.900 Euro
Pretul terenului evaluat este de 75 lei/mp , echivalent a 15 EURO/mp

Valoarea redeventei anuale ,calculata pentru o perioada de 49 ani este de 9.940 lei, echivalent
a 2.000 EURO/an sau 828 lei/luna echivalent a 168 EURO/luna

10



8.C COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC13,5C. G AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742074 943

Mentiuni suplimentare ce stau la baza argumentarii:
Opinia a fost estimata, datorita scopului lucrarii, prin ,,abordarea prin piata”,

avand in vedere faptul ca piata nu a putut oferii informatii suficiente si pertinente pentru
abordarea prin piata;

» Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
- valoarea sunt: '

» valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente lunii mai 2024;

> cursul mediu valutar luat in considerare afostde 4.9746 RON = 1EURO;

6. ANEXE
ANEXA NR. 1- Schita cadastrala

ANEXANR. 2- Oferte
ANEXA NR 3 - Fotografii

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
COVRESCU DRAGOS BOGDAN
LEGITIMATIE 11786 /2024
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Oficiut de Cadastru i Publicitate Imobiliard VALCEA Nr. cerere 13173

“ ‘& Birout de Cadastru si Publicitate imobiliard Ramnicy Valcea Ziva 16
F Luna 02
7 . Anul 2024
ANLBL EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cn verificare
SRR AN PENTRU INFORMARE , é’ gm E
Carte Funciard Nr, 39106 Horezu mg

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Horezy, jud. Valcea, punctul: Treapt

Nr. INr. cadastral
Cri | Sopagranc | Suprafata (mp)

m] s | ews

Observatii / Referinte

[Teren déiinp(é}muit:

B Partea 1. Propnetarl §i acte

Inscrier! pﬁvitnare ta drepte.sl cfe proprletate sl alte dreptur¥ reale 1 Referinte
[T0908 7 087027203 a___ ' L

: Se Trffintesza cartea funciara 39106 a InObIUIGT cu AUMEFUl cadastral T AL
: Bl 139106 / UAT Horezu, rezultat din dezmembrarea imobilulul cu numarul! |
. cadastra! 38831 inscris in cartea funciara 38831; b . . !

i 5 infiinteaza cartea funciara 388313 imobiluiui cu numarul cadastral] - AL ’ ]
B2 138831 / UAT Horezu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul : |
: astg_a_L 35934 inscris in cartea funciara 35934; ’

’83

lntabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege. tota actualé R |

‘ 2) ORASUI. HOREZU ClF' 2541479 domemu privat )
L " pozitie transcrisa gin CF 8831/Horezy, INSErisa prin- “heheierea v, 2750 din 12/01/2023 pozttie

v 1 transcrisa. gm CF 35934/Horezu, inscrisa | rm m he:erea or.. 3391 din
1317 3 I 16/02[2024 e ) '

Bs i "de "sub AT din]
Edomemut gub!i al orasului Horezu in domemuljﬁvat al acestyia

e

[ inscrieri privind dezmembramintele ¢ dreptulul de proprletate, dreptuﬂ reale ; nefergn;e ‘
i de garantie i sarcini _ N .

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederila Legii Nr. 677/2001. Pagina I din 3
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Carte Funciard Nr. 39106 Comuna/Orag/Municipiu: Horézu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nr cadastral  |Suprafata (mp)t| Observatii / Referinte
39106 6.525 N '
* Suprafata este d gterminata m piandl e e Sterec 70.

11 LINIARE IMOBIL

Tarla | Parceld ‘Bbservatii / Referinte

paSLme

Lungime Segmente EA
1} Valorlie Iunglmllor segmentelor sunt obtinute: din_‘

“Punct]  Punct " Lunglme segment
Inceput]  sfarsit (= {rn)
1 ] 2 9.548

2 3 63.146

3 4 3.496

4 5 72.373

5 6 T 112.324

6 7 33.0906

) pins: date ¢l acterparsnnaf pmmjare de prevedanfe Leqii Nr. 6??&001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 39106 Comuna/Orag/Municipit: Horezu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
7 8 :‘ 19.957
8l 1 27,024 |
S Tungimile Segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjita la 1 milimetru,

*+ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
birou,
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile fegii.
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 241,

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
16-02-2024 LUIZA-ALEXANDRA DINCA

Data eliberarli, . )

Al ' {parata §1 semnatura) {parafa si semnatura)

Document care conting date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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anCpl  Oficul de Cadastru si Publicitate Imoblliars VALCEA
s Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliar Ramnicu Vaicea

qeming EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Tricerere 15438
II I l pentru imobilul cu [E 39106, UAT Horezu / VALCEA, Loc,  [oo — 23—}
OIAA59BA2 Horezu - ' ‘ TV T

Teren: 6.52% mp

Teren: Intravifan _

Categoria de folosinta{mp): Pasune §525mp
Plan detaliu

485000

Legenda

mememse JOVLT @V

R Legea 165

T ¥ T P Y T ]
q LR PE] sargter

Sistem de proiectie Stereo 70

CEdul a4 VARTCars tin aniet poare Il fOlasH Pentey VarNcares autenteiiaty documentviul ia anrass NHpyAWWW.SRTPIro/venicars  Pag, 1 din Fl



Plan de ansamblu

eI

410000
218000

T R e e T
Legenda

ety ile progect Shards

Sarcinl tehinjce (inte;sectﬁ cu limitele legitor speciale)
Legea1?, At 3 13

Ulima acrtualizare a geometriei: 27-12-2023
Data si ora generdril: 23-02-2024 09:09
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OLX.ro

Elena Paraschivu
Agentie
0720 804 001

NOU' TEREN DE VIS HOREZU, ZONA TURISTICA 12EURO/mp’
Propune un preg
45000 €
Horezu, Valcea
b _ . 12 €/m?
Rata estimat#:1.110 RON /luna
Avans:33.413 RON (15%)
Perioada fmprumutului:30 ani
Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

Suprafata
3.700 m?

Tip teren
agricol

Descriere
NOU! TEREN DE VIS HOREZU, ZONA TURISTICA

45000 EURO+¢ suprafata generoasa de padure cadou!

Terenul are o suprafata generoasa de 3.700 mp si se afla la numai 15 km de Horezu, gila 11 Km
de renumitul Conac Maldar , 4,2 km de Biserica de Lemn din Ursi eonstruita in anul 1757! Si
anume in satul Cucesti, comuna Otesani, jud Valcea, la 96 km distants de Craiova,

Accesul la apa curenta si energie electrica la aproximafiv 50m!

Zona in care se afla terenul este cunoscutd ca zona “La Pietris”.Este situat in drumul dinspre
Horezu catre Craiova.

ID anunt Storia; 7555025
ID extern 84422
Data publicarii: 10.05.2024



OiX.ro

Alex
Agentie
0747 046 326

Vanzare teren intravilan Horezu -Valcea
10 €

Horezu, Valcea

Rata estimatd:0 RON fluna

Avans:7 RON (15%)

Perioada Tmprumutului:30 ani

Foloseste calculatorul de credite

. Prezentare generala
Suprafata util3
4.200 m*

Descriere
Teren intravilan de 4200mp langa statia de transformare,pretabil pentru camp de panouri fotovoltatice.

D anunt Storia: 8620491
ID extern dbb87dag-cbdf-41fc-8bad-eefcbe3226f5
Data publicarii: 5.05.2024



OLX.ro

PRIVAT

QOana

Pe OLX din iulie 2014
Activ pe 20 februarie 2024

Trimite mesaj072 287 7441

Postat 24 aprilie 2024

Teren in orasul Horezu, sat/str. Romanii de Jos

47 415 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 3 161 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren 1n oragul Horezu, sat/str. Romanii de Jos - pret 15 Euro/mp

Terenul este intravilan si are suprafata de 3161 mp, cu o deschidere la drumul asfaitat de 16
meiri. Utilitdti: asfalt, ap3, retea electrica, internet gi tv .

Este intabulat si detine Carte funciara.

Se afld in vatra satului, pe strada asfaltat3 spre Miinastirea Hurezi 1,5 km i la 2,3 km de
Qragul Horezu.

biips:/maps.app.goo.gl/jutR8WSxHbz2muYe6 s st=im

ID: 264962210Vizualiziri: 1314







CUPRINS:
A. PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT;
CUPRINS;

DATE PRIVIND CONCEDENTUL;
DESCRIEREA ST INDENTIFICAREA BUNULUI C_ARE URMEAZA A FI CONCESIONAT ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SIDE MEDIU CARE
JUSTIFICA APROBAREA CONCESIUNII;

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE;

B.PIESE DESENATE:

PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE AL IMOBILULUI - SC 1:1000;



1.Date privind concedentul

Denumire :

Orasul Horezu.
Sediul: '

Str.1 Decembrie, nr.7, cod postal 245800, orasul Horezu, jud. Vilcea.
Statutul juridic:

Unitatea Administrativ-Teritoriald — persoani juridicii de drept public

Ca urmare a cererii nr. 15870 din 12.07. 2023, formulate de. SC NTX CONCEPT SRL, cu sediul
in comuna Maildiresti, sat Maldaresti, str.Crngu Orlii, nr.14, judetul Valcea, CUIL:R033703449,
inregistratd la Registru Comerfului sub nr.J38/564/2014, reprezentata legal prin domnul Ciolacu lonut Alin,
in calitate de administrator privitoare la concesionarea terenului in suprafatd de 6525 mp, din punctual
Treapt, fiind-ui necesara pentru realizarea unei investitiei in domeniul ,,Pare de tip Shopping Village”, s-
a procedat la intocmitrea prezentului Studiu de oportunitate in conformitate cu dispozitiile OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat

- Terenul propus pentru concesionare este amplasat (situat) in orasul Horezu, din punctul Treapt, str.
Tudor Vladimirescu, nr.178B, in suprafatd totald de 6525 mp ;

-Regimul juridic al terenului: - bunul ce urmeazi a fi concesionat apartine domeniului privat al
orasului Horezu, judetul Vélcea, avand numir de carte funciard 39106, s1 numdr cadastral 39106.

-Regimul economic: - categoria de folosinta a terenului este: pasune, imobilul aflindu-se in
intravilan, UTR 02;

- Terenul nu dispune de utilitatile publice si anume: retea de apa, retea electrici, retea de canalizare,
existdnd in schimb acces din strada amplasatd in nordul parcelei supuse concesiondrii.

3.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Principalul obiectiv il constituie dezvoltarea economico-sociali a orasului, prin valorificarea la
maxim a potentialului zonei.

fn zona propusd spre concesionare, in suprafatd de 6525 mp, se are in vedere amenajarea unui parc
de tip Shopping Village :

Realizarea lucrarilor de dotiri cu retele tehnico edilitare aferente lotului respectiv, exccutate de
concesionar reprezintd o conditiei necesard §i obligatoric sub sanctiunea rezilierii contractului de
concesiune.

4.Motivele de ordin, juridic, economic, financiar, social, de mediu, si tehnic care justifica
aprobarea concesiunii:

4.1Motivatia pe componenta legislativii:: Obiectul concesiunii il reprezintd bunurile imobile ce
fac parte din proprictatea privata a orasului Horezu, fiind supus urmitoarelor dispozitii legale:

- dispozitiile art.129 alin.2 lit. ¢) din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora,
Consiliul local exercita atributii privind administrare domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

- dispozitiile art.362 alin.1 din OUG 57/2019, potrivit cdrora: bunurile proprietatea private a statului
sau a unitdfilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate;

- prevederile art.13, alin.1 din Legea nr. 50/1991R, cu modificirile si completirile ulterioare, privind
autorizarea executirii lucrérilor de constructii, potrivit cirora: ,, terenurile apartinand domeniului privat al
- Statului sau al unitatilor administrativ teritoriale, destinaie construirii, pot fi vandute, concesionate ori
3



inchiviate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respeciarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de caive titulor a
constructier”

4.2 Economic si financiar: Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si
financiare sunt urmaétoarele:
- se creeazi o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe clidiri - venit la bugetul local;
- venit prin incasarea taxei pentru autorizatia de construire;
- venituri prin Incasarea impozitului pe salarii;
-taxa concesiune teren - venit la bugetul local;
- impozite si taxe asimilate.

4.3 Social:
-crearea unor noi locuri de munc# atit pe perioada executdrii lucrérilor de constructii a
obiectivelor, - ¢At si dupd finalizarea investitiilor prin crearea de noi locuri de muncd
permanente; g -
-diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si protectia sociala.

4.4 Mediu

- responsabilitifile de mediu revin In exclusivitate concesionarului incepénd de la preluarea

bunurilor si pan la incetarea contractului de concesiune.
Prin activitatea propusa a se desfiisura in urma realizirii investitiilor nu vor fi afectate apa, aerul sau solul.

- concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse
de legislatia de mediu.

- Investitiile se vor realiza In conformitate cu certificatului de urbanism.

- Regimul de in#l{ime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform PUG si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

- Reciclare selectiva.

4.5 Elemente tehnice

Terenul in suprafatd de 6525 mp, are in prezent categoria de folosintd pdsune, teren intravilan
inscris in Cartea funciard a oragului Horezu, cu numdrul 39106 si numir cadastral 39106. Din punct de
vedere al reglementirilor urbanistice imobilul este inclus in Unitatea Teritoriald de Referin{d nr.02 - Zona
Treapt a orasului Horezu - subzona mixti care cuprinde locuinte §i functiuni complementare, locuinte
collective, institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes local, servicii turistice de cazare,
pensiuni turistice si camping, sedii socetdfi §i firme mici activititii productive si manufacturiere, mici
depozite, parcuri si spatii verzi, zone de acrement si sport, constructii, servicii si echipamente tehnico-
edilitare.
- Investitiile se vor realiza in conformitate cu certificatului de urbanism. ‘
- Regimul de indltime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza conform PUG si a
Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE:

- Se mentin neschimbate acele utilizdri initiale ale cadirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite
revenirea la acestea.Se admit conversii ale functiunilor in conditiile In care orice schimbare de destinatie a
cladirilor monument de arhitecturi se avizeaza conform legilor in vigoare;

- Se admit urmitoarele utilizri functionale: functiuni publice de interes ordgsenesc, administrative,
culturale, de Invatamant, agentii, comert, service profesionale si turism; servicii sociale; institutii servicii gi
echipamente publice de nivel ordsenesc; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru inteprinderi,
proiectare , cercetare, expertizare; consultantd in diferite domenii §i alte servicii profesionale;sedi ale unor
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organizatii politice, profesionale, etc; ldcasuri de cult; comert cu aminuntu; activititii manufacturiere
nepoluante; pensiuni, agentii de turism; cofetirii, cafenele; sport si recreere in spafii libere si acoperite;
parcaje la sol; spatii libere pietonale; spatii plantate- scoaruri locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu
special care include spatii pentru profesiuni liberale; locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) locuinte collective cu maxim
P+3 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente
publice specific zonei; scuaruri publice; constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare; amenajiri eferente
locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje; spatii plantate; locuri de joaca
peniru copii; amenajéri de sport pentru tineret; imprejmuiri. :

- Utilizarile functionale admise se vor aviza si autoriza numai in conformitate cu prevederile legale

- Pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare sismica

UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE CU CONDITIONARI: _

-Se admite conversia locuinfelor In alte functiuni numai in cazul mentunerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construitd desfisurat3.

-Se admit restaurante, baruri, cafenelede orice tip care comercializeazd si bauturi alcoolice numai in
conditiile legii $i daca amplasamentul respectd distanta legala fati de instututiilr publice, lcasuri de cult,
institutii de invatdmint si locuinte etc;

-Se admite mansardarea clidirilor existente cu conditia ca acesta si nu fie o falsi mansardare ci si se
inscrie in volumul unei acoperis cu pantd de 30-45-60 grade; suprafata nivelului mansardei va fi maxim
60% din aria unui nivel curent.

UTILIZARI FUNCTIONALE INTERZISE:

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

-Activitdti productive §i manufacturiere care pot genera poluarea mediului si poluarea fonicd prin: risc
tehnologic, utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseuri produse, prin programul de
activitate prelungit dupé orele 22.00 sau incommode prin traficul generat (vehicule de transport greu);
-Dispunerea pe fatadele cladirilor protejate a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobili;

-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor cladirilor, desfigurnd arhitectura clidirilor si
deteriordnd finisajul acestora;

-Depozite en-gros;

-Depozitarea pentru vanzarea a unor cantitifi mari de substante inflamabile sau toxice

-Activitdfi care utilizeazd pentru depozitare i productic terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

-Depozite de materiale refolosibile;

-Platforme de precolectare a deseurilor urbane

-Lucréri trasament de naturd si afecteze amenajrile din spatiile publici si private si constructiile de pe
parcelele adiacente;

-Orice lucrdri de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedici
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- Se interzice construirea si amplasarea de parcuri de dezmembriri auto.

4.6 Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Investifille si lucrdrile se vor executa mumai dupi obtinerea autorizatiei de construire in
conditiife Legi 50/1991R, privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, cu modificrile si
completdrile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade Tn
sarcina concesionarului.

‘Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proicctate astfel incét si fie asigurati
circulatia in zoni

Termenul limité pentru inceperea executdirii lucrdrilor de investitii va fi de maxim 12 luni de la data
incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu
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modificarile si completirile ulterioare .

Termenul maxim de realizare a lucriirilor de investitii va fi de 12 luni_da la data obtinerii
autorizatiei de constructie.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-l evacua pe concesionar gi de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioard concesionarii.

5.Nivelul minim al redeventei:

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 15 curo/m mp conform raportului de evaluare
nr.12012/23.05.2024, intocmit de evaluator Covrescu Valerian-evaluator A.N.E.V.AR.

Valoarea terenului va fi recuperatd in termen de 49 ani.

Nivelul minim al investitiei va fi de:

- 150.000 euro.

Durata investitiei va fi de minimum 10 ani de la punerea in funciiune la intreaga capacitate a
acesteia. : :

6.Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune

Avénd in vedere ci terenul supus concesiondrii apartine domeniului privat al orasului Horezu,
concesionarea acestuia se realizeaza prin licitatie publicd in conformitate cu dispozitiile OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ - Capitolul I1l - Sectiunea 3 art. 302-331.

7.Durata estimati a concesiunii
Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.

Subconcesionarea este interzisi.

8.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune:

Nr. ACTIUNE TERMEN
Crt.
1. | Publicarea anunfului privind organizarea | Cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data

licitatiei

limitd pentru depunerea ofertelor

2. | Depunerea ofertelor

20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului

3. | Solicitare documentatie de atribuire

5 zile lucriitoare de la primirea solicitdrii

4. | Solicitare de clarificiri la documentatia
de atribuire

5 zile lucratoare de la primirea solicitérii

5. | Raspunsul la clarificéri solicitate Tn
leg#tura cu documentatia de atribuire

Cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limité
pentru depunerea ofertelor

6. | Desfdsurarea licitatiei publice

La expirarea celor 20 de zile de la publicarea
anuntului

7. | Comunicarea anulérii procedurii pentru
atribuirea contractului de concesiune.

3 zile lucritoare de la data anuldrii.

8 | Solicitare de clarificéri din partea
comisiei de evaluare

3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare

9. | Réspuns la solicitarea de clarificare

3 zile lucrdtoare de la primirea solicitdrii

10. | Intocmire raportul comisiei de evaluare

1 zi lucritoare

11. | Comunicarea excludere ofertd concedent

3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
gvaluare

12. | Comunicarea rezultatelor

3 zile lucratoare de la intocmirea acestora

13. | Anunt de atribuire transmis spre publicare
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea
V.

20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicé




14 | Comunicarea deciziilor referitoare la Numai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
atribuirea contractului de concesiune acestora
15. | incheiere contract 20 zile de la data informarii cagtigitorului licitatiei
16. | Predarea-primirea bunului concesionat Imediat dupa incheierea contractului pe bazd de
' proces verbal

9. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obicctului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apérare: nu este cazul.

10. Avizul obhgatorlu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate in cazul
in care obiectul concesiunii 1l constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al

autoritatii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are
structurd de administrare/custode: nu este cazul.

Intoemit,
Ins. Obada Ciortan lonut
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imobitului {m.p.] Adresa imobilului

Numir cadastral

Loc. Horezu, Punctul "Treapt”, intravilan

AUTORIZATIE: SERIA RO-VL-F, NR. 0095, ELIBERATA OE AN.CP.., CATEGORIA B
Canfirm exccutarea miasuritorilor la teren, corectitudinea intocmirii decumentatiei
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‘Digitally signed
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Executant
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cadastru §i carte finciara
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Semnat digital de
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ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA
Str. 1 Decembrie, ir. 7, Jud. Valcea - 245800
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] 55214 1542 140012015

Nr. 12135 din 24.05.2024

REFERAT DE APROBARE

Urmarea solicitdrii nr.15870 din 12.07.2023, formulati de SC NTX CONCEPT SRL, cu sediul in
comuna Méldaresti, str.Crangu Orlii, nr.14, judetul Vilcea CUI: R0O33703449 privitoare la concesionarea
unui teren situat in Orasul Horezu, str.Tudor Vladimirescu nr.172B in suprafafi de 6525 mp aflat in
proprietatea privatd a UAT oragul Horezu, judeful Vélcea, s-a procedat la intocmirea de citre arhitectul sef
si compartimentul managementul proiectelor, programe, dezvoltare a studiului de oportunitate, pentru
concesionarea imobilului teren in suprafati de 6.525 mp situat in str.Tudor Vladimirescu nr.172B,
identificat prin nr.cad.39106 si nr. ¢f 39106. ' '

In baza Studiului de oportunitate, s-a stabilit concesionarea pentru o perioadd de 49 de ani a
imobilului-teren in suprafati de 6525 mp pentru amenajarea unui parc de tip Shopping Village.

Concesionarea se va face prin aplicare procedurii licitatiei publice. Imobilul-teren se afli in
intravilanul orasului Horezu conform PUG aprobat.

Lucririle ce se vor executa pe terenul concesionat se vor fncadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism a autorizatiei de construire eliberate de Primiria orasului Horezu si avizele
obfinute in acest scop pentru realizarea obiectivului. Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor
privind conservarea, protectia si imbunatatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea
sdnatatii umane,

Durata de realizare a investitiei va fi de maxim 12 luni de la obtinerea autorizatiei de constructie,
iar termenul de incepere a lucrérilor va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

Conform Codului administrativ concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face
obiectul concesiunii. Totodata acesta nu are drept de a inchiria sau de a transmite sub orice forma terenul
ce face obiectul concesiunii sau orice drept asupra acestuia unor terfe persoane.

Conform raportului de evaluare intocmit de Covrescu Valerian-evaluator ANEVAR
nr.12012./23.05.2024 cuantumul minim al redeventei lunare este de 15 euro/mp. Intérzierile la plata
redeventei anuale ce depasesc 3 luni va duce la rezilierea concesiunii de drept.

La fncetarea, din orice cauza — cauze prezentate pe larg in documentatia de atribuire - a contractului
de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite
concedentului.

Fatd de cele aratate si in conformitate cu prevederile legale in vigoare, supun dezbaterii si aprobarii
proiectul de hotirdre cu privire la aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
publicd a terenului in suprafata de 6525 mp, proprietatea privatd a UAT ORASUL HOREZU, situat in
Orasul Horezu, str. Tudor Vladimirescu nr.172B, punctul Treapt.

Primar,
Sardarescu Nicolae
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Nr. 12136 din 24.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotirdre privind aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin
licitatie publicd a terenului in suprafatd de 6525 mp, situat in str. Tudor Vladimirescu, nr. 172B, din
punctul Treapt, ce apartine proprietatii private a orasului Horezu, pentru amenajarea unui parc de tip
Shopping Village.

Aceasta iniiativa are ca scop dezvoltarea orasului si alinierea lui la nevoile societitii moderne. Prin
concesiune se urmdreste: crearea de noi locuri de munca; diminuarea cheltuielilor de la bugetul local
determinate de asistenta si protectia sociala; valoarea concesiunii terenului - venit la bugetul local.

-Terenul in suprafatd de 6525 mp, are n prezent categoria de folosintd pisune, teren intravilan
inscris in Cartea funciara a oragului Horezu, cu numirul 39106 si numir cadastral 39106, fiind inclus in
UTR nr. 02 - Zona Treapt a oragului Horezu - subzona mixtd care cuprinde locuinte si functiuni
complementare, locuinte collective, institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes local,
servicii turistice de cazare, pensiuni turistice §i camping, sedii socetati si firme mici activititii productive
si manufacturiere, mici depozite, parcuri §i spatii verzi, zone de acrement si sport, constructii, servicii si
echipamente tehnico-edilitare. : ‘

Investitiile ce se vor realiza vor fi in conformitate cu prevederile P.U.G. - ului si certificatului de
urbanism.

Pentru concesionarea imobilului-teren descris mai sus a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr.
F4. din 24.05.2024.

Conform raportului de evaluare intocmit de Covrescu Valerian-evaluator ANEVAR
nr.12012./23.05.2024 cuantumul minim al redeveniei lunare este de 15 euro/mp. Intirzierile la plata
redeventei concesiunii se vor sanctiona cu majorari de 1% /luna. Intérzierile la plata redeventei anuale ce
depagesc 3 luni va duce la rezilierea concesiunii de drept. Totodatd concesionarul are obligatia, ca in
termen de 90 de zile de [a data semnérii contractului de concesiune, si depuni cu titlu de garantie o suma
egala in procent de 90% din redeventa datoratd concedentului pentru primul an de activitate a
contractului. Garantia se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.

Avéind in vedere si prevederile legale: Capitolul Il - Sectiunea 3 art. 302-331 din Codul
administrativ, prevederile art.13, alin.2 din Legea nr. 50/1991R, prevederile Codului civil, avizdm
favorabil proiectul de hotdrdre privind aprobarea studiul de oportunitate, pentru concesionarea prin
licitatie publicd a terenului in suprafatd de 6525 mp, situat in str. Tudor Vladimirescu, nr, 172B punctul
Treapt, ce apartine proprietatii private a orasului Horezu.

INTOCMIT,

Arhitect Sef Driganescu Robert Ilie

Compartiment managementul proiectelor, programe, dezvoltare.
Ins. Obada Ciortan Ionut
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Privind avizarea legalitiitii proiectului de hotirire

Proiectul de hotarare privind: Aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
a terenului intravilan Tn suprafatd de 6.525 mp proprietatea privatd a UAT oras Horezu, situat in Orasul Horezu,
Str. Tuder Vladimirescu, nr. 178B, punctul "Treapt"

~ Competenta: Potrivit art. 129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.a) din 0.U. G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile uItenoare

:Este de competenta consiliului local

Procedura: Proiectul de hotarire este insotit de:
-Referat de aprobare '
-Raport de specialitate

-Studiu oportunitate

-Raport evaluare teren

-Plan de amplasament

Dreptul material: Art.108 lit.b), Capitolul Il - Sectiunea 3, art. 302-331 din 0.U.G nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile art.13, alin.2 din
Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii; prevederile Coduiui Civil

Cvorumul: art.139 C.A. - Pentru adoptarea hotararii este necesar votul majoritatii absolute -
primul numar natural strict mai mare decdt jumatate din totalul membrilor in functie ai erganului
colegial

Proiectul de hotaridre este legal si primeste avizul de legalitate al secretarului general al
orasului

Secretar general al oragului Horezu
Nume si Prenume,
Boaghe Monica



