CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@erasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 0250/860481

PROIECT NR.130/03.09.2025

HOTARAREA NR.

Cu privire la: Aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatic a
terenului intravilan in suprafatd de 5933 mp proprietatea privata a UAT oras Horezu, situat in Orasul
Horezu, Str. Tudor Vladimirescu nr.172A, zona Treapt

Consiliul Local al oragului Horezu, intrunit in sedinfa publica extraordinard din data de
04.09.2025 la care participa un numar de .....consilieri din 15 consilieri afla{i n functie;

Viazand ca prin votul unanim domnul Iliescu Sorin a fost ales presedinte de sedin{d;

Luénd in dezbatere: Referatul nr.20566/02.09.2025 al primarului orasului Iorezu din care
reiese necesitatea si oportunitatea aprobarii studiului de oportunitate pentru concesionarea prin
licitatie a suprafetei de 5933 mp pentru spatii de prezentare produse §i materiale utilizate in industria
constructiilor, spalétorie auto tip Sell Service;

-Raportul de specialitate nr.20569/02.09.2025 intocmit de compartimentul de resort;

-Proiectul de hotarére prezentat de primarul orasului Horezu, dl.Sardarescu Nicolae;

-Raportul evaluatorului autorizat ANEVAR nr. 12012/23.05.2024;

Tindnd seama de Raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotardre intocmit de
secretarul general al orasului Horezu, judetul Valcea nr.20572/03.09.2025;

-Avizul nr.3764/26.08.2025 al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale;

-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Horezu;

-Vizand ca terenul in suprafatd de 5933 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter
special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazd regimul juridic al imobilelor
preluate in mod abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat
de sarcini i nu face obiectul vreunui litigiu;

in conformitate cu prevederile art.108 lit.b), art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.a),
art.303 alin.1, art.308 alin.1 si 4, art.309 alin.5 si 362 alin.l si alin.3 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare; art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R,
cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

In temeiul art.139 alin.3 lit.g) coroborat cu art.196 alin.1, lita) din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, cu un numaér de ... voturi pentru, ....voturi impotriva, adoptd urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se aprobd concesionarea suprafetei de 5933 mp proprietatea privatd a UAT orag
Horezu, situat in Orasul Horezu, Str. Tudor Vladimirescu nr.172A, zona Treapt, identificata conform
planului de amplasament si delimitare imobil anexat, anexa nr.3 la prezenta hotarare.

Art.2-Se insuseste Raportul de evaluare al terenului nr.12012/23.05.2024, intocmit de
evaluatorul autorizat ANEVAR Covrescu Dragos Bogdan, previazut in anexa nr.l la prezenta
hotarare.

Art.3-Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitafic a terenului
intravilan in suprafatd de 5933 mp proprietatea privatd a UAT orasul Horezu, identificat cu numérul
cadastral 39475 fiind situat in Orasul Horezu, Str. Tudor Vladimirescu nr.172A, zona Treapt,
prevdzut in anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.4-(1).Sc imputerniceste cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri Directia
administrativa care va continua procedura pentru concesionare.



(2).Responsabilitatea privind exactitatea datelor, veridicitatea inscrisurilor, calitatea si
confinutul documentatiei aferente hotédrarii in corelare cu reglementirile legilor in vigoare, apartine
specialistului cu drept de semnéturd in calitate de elaborator al materialelor.

Art.5-Prezenta hotarare poate fi contestata in conditiile Legii contenciosului administrativ,
nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, la instanta de contencios administrativ
compelenta.

Art.6-Prezenta hotarare se va afisa pe site-ul institutiei www.orasul-horezu.ro si se va
comunica prin grija Secretarului general al orasului Horezu: Institutiei Prefectului-Judetul Vélcea in
vederea verificarii de legalitate si la Primarul orasului Horezu in vederea punerii in aplicare.

Initiator, Contrasemneaza pentru legalitate
Primar Secretar general oras
Sardarescu Nicolae Boaghe Monica
Intocmit,

Cons.sup.Orleanu Cristina Elena
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RAPORT DE EVALUARE
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TEREN in suprafata de 6.525 mp

Situat in

Orasul Horezu , pct Treapt ,jud Valcea

Proprietar : ORASUL HOREZU
Beneficiar : ORASUL HOREZU

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate, in parte sau
in totalitate, si nu vor fi transinise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului si al
beneficiarului raportului de evaluare.
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3. PREMISELE EVALUARII

3.1. [IPOTEZE

3.1 Ipoteze si condiii limitative generale

» La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.

Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celalalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt:

» Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv
pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigaii suplimentare. Se presupune ca dreptul de proprietate este transferabil
si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel. Afirmatiile facute de evaluator privitoare la
descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu are
competenta in acest domeniu;

» Evaluatorul a preluat dimensiunile din descrierea legala a proprietatii respectiv planurle de
amplasament puse la dispozitie de catre proprietar.

> Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

»  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarij;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu a avut cunostiinta la data
evaluarii,

> Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un
fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a
fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu este valabila, valoarea estimata este invalidata;

» Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.
» Se presupune ca toate studiile inginereti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt

corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii.

» Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte
cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare
considerata pentru evaluare in acest raport;
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» Nu s-a realizat nicio investigatie suplimentara privind prezenta sau absenta unor substante toxice
(poluante). Evaluarea s-a realizat in ipoteza in care proprietatea nu este afectata de nici un astfel de
aspect, care ar face ca proprietatea sa valorize mai mult sau mai putin.

3.2 Conditii limitative:

» Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar. Acest raport de evaluare nu va putea fi
utilizat pentru nici un alt scop decat cel declarat.

»  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar
nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

»  Evaluatorul nu are cunostiinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatea evaluata;

»  Opinia evaluatorului este ‘cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

»  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

» intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

»  evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instana relativ la proprietatea in chestiune;

» evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierea legala a proprietatii (documentatie topografica, alte acte); evaluatorul nu are calificarea de a
valida aceste documentatii; schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi
corecte, dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

» nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

»  orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valoriilor
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport,

>

3.3 Ipoteze si conditii speciale

» Evaluatorul a examinat documentatia cadastrala prezentata si a identificat proprietatea; locatia
indicata si limitele proprietatii indicate se considera a fi corecte.

»  Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport. In ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si  proprietatea atestata de documentele de
proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
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3.3.STANDARDE DE EVALUARE

Opiniile si concluziile exprimate in prezentul Raport au fost realizate in concordantd cu reglementdrile din
STANDARDELE EVALUARE DE BUNURI ANEVAR 2022 compuse din:  SEV100 — Cadrul general; SEV101 -
Termenii de referinta ai evaluarii , SEV102 — Implementare; SEV103 — Raportare, SEV230 - Drepturi asupra
proprietatii imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), prezentul Raport poate fi verificat oricand de catre
comisiile de specialitate ale ANEVAR. Pentru alte solicitari de verificare a raportului de catre oricare alta
persoana care nu are calificarea necesara prevazuta de Lege, este obligatoriu acordul scris si prealabil al
evaluatorului.

3.4.0BIECTUL EVALUARII

Obiectul evaludrii are ca obiect un TEREN , insuprafata de 6525mp , situatin intravilanul orasul
Horezu ,pct Treapt, jud Valcea avand nr cadastral 39106 ,proprietatea ORASUL HOREZU, cu sediul in
oras Horezu str 1 Decembrie nr 7 jud Valcea avand CUI 2541479 reprezentat prin Sardarescu Nicolae -
primar

3.5.SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluarii, asa cum a fost definit in solicitarea heneficiarului si consemnat in contractul de prestari
servicii, este stabilirea unei valori adecvate pentru proprietatea evaluata, la data de 23.05.2024, in
vederea concesionaril.

' 3.6.TIPUL VALCRII

Asa cum s-a prevazut in solicitarea beneficiarului, in calitate de beneficiar catre  SC COVRESCU SRL-
prestator, precum si in concordanta cu scopul evaluarii, tipul de valoare estimata in prezentul raport este
valoarea de piata, asa cum este ea definita in SEV:

,Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat (a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.”

3.7.DATA EVALUARII. DATA RAPORTULUI

Data evaluatii este data la care a fost estimata valoarea de piata a activelor, respectiv 23.05.2024.

Data raportului se refera la data emiterii raportului de evaluare si este 23.05.2024.

3.8.MONEDA RAPORTULUI

Opinia finala a evaluatorului a fost exprimata in LEI si in EURO. Pentru valoarea exprimata in LE| s-a utilizat
cursul de schimb valutar valabil la data evaluarii, publicat de catre BNR, respectiv. 1 EURO = 4,9746 LEI.
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3.9.MODALITATI DE PLATA

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral in
numerar, in ipoteza unei tranzactii normale, fara a lua in calcul conditiile de plata deosebite {rate, leasing
etc.).

3.10.INSPECTIA BUNURILOR. DATA INSPECTIE!

Bunul supus evaluarii a fost identificat si inspectate de catre COVRESCU DRAGOS BOGDAN, evaluator
autorizat cu specializarea EPI,EBM  (Evaluarea Proprietati Imobiliare), in data de 22.05.2024

Proprietatea imobiliara inspectata se afla ,in intravilanul orasului Horezu bt Treapt .

Evaluatorul a fost insotit pe toata durata inspectiei de catre reprezentantul Orasului Horezu, care a
furnizat evaluatorului informatiile cu privire la datele tehnice ale imobilului,

3.11. Drepturi de proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul de proprietate al ORASULUI HOREZU , dreptul de proprietate dobandit
prin HG.

.3.12 Informatii utilizate si surse de informatii

Informatiile utilizate au fost:
Situatia juridica a proprietatii imobiliare (actele de proprietate, ), schitele si suprafeta terenului;

»  Informatii privind piata imobiliara specifica
»  Istoricul utilizarii proprietatii imobiliare;

»  Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

bl Acte de proprietate

»  Proprietarul imobilului pentru informatiile legate de proprietatea imobiliara evaluata (situatie
juridica,suprafete, istoric, samd.) care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor
furnizate;

> Presa si site-uri de specialitate: olx.ro, multecase.ro

3.13 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietarul imobilului
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.
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In conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu
sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general de la data la care are loc operatiunea
de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport.

Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientului
si destinatarului mentionati la pct.-le anterioare.

Nu acceptam nicio responsabilitate daca raportul este transmis unei alte persoane (fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop) in nicio circumstanta.

PREZENTAREA DATELOR

4.1 Prezentarea generala a praprietatii

4.1.1 ldentificarea proprietatii

Obiectul evaludirii  are ca obiect , TEREN in suprafata de 6.525 mp , situatin intravilanul orasul
Horezu ,pct Treapt, jud Valcea ,avand nr cadastral 39106

4.1.2 Situatia juridica
Se considera dreptul de proprietate evaluat - integral, ORASUL HOREZU

Imobilul este dobindit de proprietari, in baza documentele de proprietate anexate si mentionate mai jos:
-HG
-schita cadastrala

4,1.3 Descrierea proprietatii

Ptroprietatea imobiliara TEREN , insuprafata de 6525mp , situatin intravilanul orasul Horezu
pct Treapt, jud Valcea

Terenul este situate in islazul din Treapt,cu o suprafata de 6.525 mp avand destinatia actuala de pasune

La limita vecinatate teren se afla utilitati : energie electrica, apa



8.C. COVRESCU S.R.L RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 5C. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL./FAX :0250 743 826 0744 558 257 0742 074 943

4.2. Abordari in evaluare
4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului

Evaluarea amplasamentului a fost efectuata prin abordarea prin piata care este cea mai adecvatd metodd
atunci cand existd informatii privind vanzari comparabile.

Abordarea prin piati — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active identice
sau simifare, al cdror pret se cunoaste

Ea este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare (site-uriimobiliare ) si se bazeazi pe
valorile unitare rezultate in urma ofertelor cu terenuri efectuate in zona.

Aceasta metoda isi are baza in analiza pietei si utilizeazi analiza comparativa, respectiv estimarea valaorii se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea “de
evaluat”,

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de pia{d a unei proprietati imobiliare este in relatie
directd cu preturile de ofertare a unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care influenteaza preturile de
tranzactie.

Caracteristicile, datele de comparatie §i cele de ajustare sunt prezentate in Anexa 1 iar ofertele luate in
analiza
Elemente de

Comparabila

Comparabila | Comparabila

comparatie Subiect 1 2 3
Pret oferta EURO 45,000 42,000 47,400
Suprafata- mp 6,525.00 3,700.00 4,200.00 3,161.00
Pret oferta EURO
/mp o = 12 10 15
Ajustare pentru
negociere -5% -5% -5%
Valoarea ajustare -1 -1 -1
Pret a i &
19
Drept de - - )
) similar similar similar
proprietate deplin 7
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 11.4 9.5 14.3
Conditii de ol ) ;
finentare la piata similar deplin ) deplin ]
_ Ajustare 0% N 0% 0%
Valoarea ajustare ) 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 114 9.5 14.3
Conditii de - : o
similar similar similar
vanzare cash
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 1 10 14
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 Conditiidepiata | May-24 | May24 | May24 | May24 |
|Musore | 0L 0% 0% | 0%
Valoarea ajustare ' 0.0 0.0
Pretajustat 10 34
) a _HDTEZU
" Horezu . Horezu -
Localizare com Otesani . Romanii de
_Treapt exterior 5
Ajustare 3% | w% | 1%
| Valoarea ajustare N 4 ] 2
Acces c_irum' str asfait str asfalt str asfalt
- pietruit N
Ajustare 0% 0% | 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
constructii constructii constructii | constructii
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
categorie intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare 0.0% 0.0% 0.0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Deschidere 260 34 12 16
procentul laturilor 0.00 0.31 0.03 0.08
Ajustare 0% -5% 0%
Valoarea ajustare 0 -1 0
Utilitati
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0 0 0
Retea de gaze nu nu nu nu
Corectie €/m? 0 0 0
Retea de apa P.e P‘e ; ?.e
proprietate proprietate | Pe proprietate | proprietate
Corectie €/m?* 0 0 0
n Pe Pe Pe
ik ok proprietate | proprietate | Pe proprietate | proprietate
Corectie £/m? 0 0 0
Suprafata 6,525 3,700 4,200 3,161
Ajustare -5% -3% -5%
Valoarea ajustare -1 0 -1
Alte ajustari nu nu nu nu
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0 0 0
Ajustare neta 3 3 1
30% 28% 5%
ajustare bruta 4.60 5.30 2.25
_ 40.35% 55.79% 15.79%
Pret ajustat 15 13 15
Euro
Valoare adoptata 15 75
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 Valoare teren . 97,875 486,889 7

rotunjit la 97,900 487,000
} . = H e &5 —tr
Curskwo | 45746 | IS [

Ca elemente de comparative au fost luate in considerare numai acele caracteristici care au drept
consecinta variatii importante ale preturilor platite pe piata terenurilor din orasul Horezu

Trebuie precizat faptul ca, pentru toate comparabilele, dreptul de proprietate transmis este
integral, iar conditii de vanzare - plata cash.

Pentru cuantificrea corectiilor s-a procedat astfel:

s S-a facut analogia intre cele mai multe comparabile si imobilul subiect. Pretul imobilului subiect se
apropie de comparabila 3

VALOAREA ESTIMATA DE PIATA = 487.000 RON (97.900 EURO)

5. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru reconcilierea rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea sigurana
ca datele disponibile, logica, rationamentele si metoda aplicata, a condus la rezultate concludente.

Valoarea obtinuta prin aplicarea abordarii prin piata este :

VALOAREA DE PIATA IMOBIL =  487.000 LE! echivalent 97.900 Euro

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de
informatii.

Adecvarea: Valoarea este adecvata pentru acest tip de terenuri

Opinia evaluatorulul:

VALOAREA DE PIATA IMOBIL =  487.000 LEI echivalent 97.900 Euro
Pretul terenului evaluat este de 75 lei/mp , echivalent a 15 EURO/mp

Valoarea redeventei anuale ,calculata pentru o perioada de 49 ani este de 9.940 lei, echivalent
a 2.000 EURO/an sau 828 lei/luna echivalent a 168 EURO/luna
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S.C COVRESCU S.RL RM. VALCEA STR. MARASESTI, NR. 1, BLOC 13, 5C. C, AP. 9,
JUDETUL VALCEA

TEL:/FAX :0250 743 826 (744 558 257 0742074 943

Mentiuni suplimentare ce stau la baza argumentarii:
Opinia a fost estimata, datorita scopului fucrarii, prin ,,abordarea prin piata”

avand in vedere faptul ca piata nu a putut oferii informatii suficiente si pertinente pentru
abordarea prin piata;

» Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind
valoarea sunt:

» valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice
aferente lunii mai 2024;

» cursul mediu valutar luat in considerare afostde 4.9746 RON = 1EURQ;

6. ANEXE
ANEXA NR. 1 - Schita cadastrala

ANEXA NR. 2- Oferte
ANEXANR 3 - Fotografii

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
COVRESCU DRAGOS BOGDAN
LEGITIMATIE 11786 /2024
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Nr. cerere 13173

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VALCEA
Biraut de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea Ziua 16
Luna 02
1 Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e verticre
e PENTRU INFORMARE ”“ “m HF“ i !
M

Carte Funciard Nr. 39106 Horezu

A. Partea |, Descrierea imobilului i
TEREN Intravilan i

Adresa: Loc. Horezu, Jud. Valcea, punctul: Treapt

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Observatil / Referinte

; Al 39106 6.525 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrier! privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale ]> Referinte
10908/ 09/02/2024 - -
‘Act Notarial nr. 131, din 08/02/2024 emis de MAZILU CLAUD!A ANA;
Al

T"' Se infiinteaza cartea funciara 39106 a imobilului cu numarul cadastral|
B1 39106 / UAT Horezu, rezultat din dezmembrarea imobilului cu nurmarul

. cadastral 38831 inscris in cartea funciara 38831; 1

|Act Notanal nr. 11, din 12/01/2023 emis de MAZILU CLAUDIA ANA;

! 'Se infiinteaza cartea funciara 38831 a imobilului cu numarul cadastral Al
: B2 38831/ UAT Horezu, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 35934 inscris in cartea funciara 35934;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 38831/Horezu, inscrisa prin incheierea nr. 2750 din 12/01/2023;

Act_Ad[mmstratlv nr, 54, din 16/01/2008 emis de GUVERNUL ROMANIEI; _
' g3 Intabulare, drept de PROPRIETATE. dobandit prin Lege, cota actuala| Al
1723 S N R,

_2) ORASUL HOREZU, CIF:2541479, domeniu privat

OBSERVATIf: pozitie transcrisa din CF 38831/Horezu, inscrisa prin incheierea nr. 2750 din 12/01/2023: pozitie
transcrisa_din CF 35934/Horezu, inscrisa prin_incheierea nr. 3391 din 30/01/2012: L

\'.{31?3 / 16/02/2024 ;
‘Act Administrativ nr. 11, din 31[01!2024 emis de Consiliul local al orasului Horezu;
itatii imot din/ At

| B8 Se noteaza schimbarea domenialitatii imobilului de sub Al, _
| 7 domeniul _public_al orasului Horezu in domeniul privat al acestuia. L

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garanle sl sarcini

L

Document care contine date cu caracter personal, protejate de pre vederile Legii Nr. 677/2001. Pagiaa 1din3

wle vte ppay.ancpl ro




Carte Funciard Nr. 39106 Comuna/Oras/Municipiu: Horezy

" AnexaNr.1laParteal

Teren
Nr cadastral Suprafqga {mp)* Observatii / Referinte - ]
39106 6.525

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo T0.
DETALN LINIARE IMOBIL

39104

Date referitoare la teren

1) Valorile lungimilor segmen

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = (m)

1 2 9.548

2 3 63.146

3 4 3.496

4 5 72373

51 6 112.324

- 6 7 33.906

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii N 67 7/2001.

nr | Categorie |intra | Suprafata - o5 ;
ot | folosinta |vilen|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA 6.525 - s 5

Lungime Segmente

telor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciars Nr. 39106 _C_amuna/Orasﬁﬂiqp_{_cfp{q: Horezu

7. punct Punct 7Lungirnes;gn;er{ﬂ
_inceput|  sfarsit]  e(m)]
I .| |

8| 1 27.024

% (ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millmetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
16-02-2024 LUIZA-ALEXANDRA DINCA 7
Data eliberarii, S
A - {parafa 5i semnatura) {parafa si semnétura)

e
A

Document care contine date cu caracter persenal, protgjate de prevederile Legii Nr. 67 772001, ' Pagi_f_iiiﬂq_:?ﬁ

R D S vl epay.ancplre



&
N Oficiul de Cadastru i Publicitate Imoblliard VALCEA
Biroul de Cadastru sl Publicltate Imaobiliard Ramnlcu Valcea
it oen EXTRAS DE PLAN CADASTRAL T
rﬁ% e g!g pentru imobilul cu IE 39106, UAT Horezu / VALCEA, Loc. 2
boitatesais 1AM Horezu - A

Teren: 6.525 mp
Teren: Intravilan _
Categorla de folosinta{mp): Pasune 6525mp

Plan detaliu

419206

15429

23
02
2024

|
!
!
I

1

e

. RSER—-—

DU | L. ... ..

419200

Legenda

e IOV travilan . | Bans e B naa

- K 23 Fyd
7 Legea 165 i

Sistem de projectie Stereo 70

Codui de ven'icare din antet poate fi folosic pentry verificarea autenticnatii documentulul 13 adresa hHpywww.ancpl.roverilicars TPag. 1din



Plan de ansamblu

TUEIVEATE

310000

.

st Cetidul
i) 4H09 12

g <

Coasta Gebului pa

205000
1

atioX§l .

s : ~

P Magura Stan

wy Wrocesti B

W N\ & 71500

" Deatl 7

e

&a7

(o)
WAldérs
de Jo

!

210009

205000

o| [SS ¥ SES L g
S| o Pad Dian - |8
~ o

315000 30000

Legenda

=y Y T T ¥ ol
semmmmmes (70 3V, 130
[ iegea 143 _,%“'e' | L Secs e proigens SiEren K
P

Sarcinl tehnlce (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic i
Legea 17, Art,. 3 O i :

Ultima actualizare a geometriei: 27-12-2023
Data sl ora generarii: 23-02-2024 09:09

CBaIT da veriizire gn antet poate i folofit pentru venfieared autenticirati i BEEUmentuid i aUresa BEEp W encplraATnficare  Pag. 2din



OLX.ro

Elena Paraschivu
Agentie
0720 804 001

NOU! TEREN DE VIS HOREZU, ZONA TURISTICA 12EURO/mp!
Propune un pret
45000 €
Horezu, Valcea
12 €/m?
Rata estimat&:1.110 RON /luna
Avans:33.413 RON (15%)
Perioada imprumutului:30 ani
Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

Suprafata
3.700 m?

Tip teren
agricol

Descriere
NOU! TEREN DE VIS HOREZU, ZONA TURISTICA

45000 EURO+o suprafata generoasa de padure cadou!

Terenul are o suprafata generoasa de 3.700 mp si se afla la numai 15 km de Horezu, sila 11 Km
de renumitul Conac Maldar , 4,2 km de Biserica de Lemn din Ursi construita in anul 1757! Si
anume in satul Cucesti, comuna Otesani, jud Valcea, la 96 km distanta de Craiova.

Accesul la apa curenta si energie electrica la aproximativ 50m!

Zona in care se afla terenul este cunoscuté ca zona “La Pietris”.Este situat in drumul dinspre
Horezu catre Craiova.

ID anunt Storia: 7555025
ID extern 84422
Data publicarii: 10.05.2024



OLX.ro

Alex
Agentie
0747 046 326

Vanzare teren intravilan Horezu -Valcea
10 €

Horezu, Valcea

Rata estimatd:0 RON /luna
Avans:7 RON (15%)

Perioada imprumutului:30 ani
Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

Suprafata utila
4.200 m?

Descriere
Teren intravilan de 4200mp langa statia de transformare,pretabil pentru camp de panouri fotovoltatice.

D anunt Storia: 8620491
ID extern dbb87da8-cbdf-41fc-8ba9-eefcbe3226f5
Data publicarii: 5.05.2024



" OLlX.ro

PRIVAT

Oana
Pe OLX din iulie 2014
Activ pe 20 februarie 2024

Trimite mesaj072 287 7441

Postat 24 apritie 2024

Teren in orasul Horezu, sat/str. Romanii de Jos

47 415 €

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Persoana fizica
Suprafata utila: 3 161 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren 1n oragul Horezu, sat/str. Romanii de Jos - pret 15 Euro/mp

Terenul este intravilan si are suprafata de 3161 mp, cu o deschidere la drumul asfaltat de 16
metri. Utilitati: asfalt, apd, retea electricy, internet si tv .

Este intabulat §i detine Carte funciara.

Se aflid in vatra satului, pe strada asfaltatd spre Manastirea Hurezi 1,5 km si la 2,3 km de
Oragul Horezu.

https://maps.app.goo.gl/jutR8WSxHbz2muYe6?¢ st=im

ID: 2649622 10Vizualiziri: 1314






CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNE TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 0250/860481

Anexanr.2laH.C.L.nr..... /04.09.2025

AVIZAT,
ARHITECT SEF DRAGANESCU ROBERT ILIE

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concedent: U.A.T.- Orasul Horezu

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafati de 5933 mp, din zona
Treapt, strada Tudor Vladimirescu, nr.172A, ce apartine proprietitii
private a orasului Horezu, judetul Valcea



CUPRINS:
A. PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT;
CUPRINS;

DATE PRIVIND CONCEDENTUL;
DESCRIEREA SI INDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU CARE
JUSTIFICA APROBAREA CONCESIUNII;

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE;

B.PIESE DESENATE:

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI - SC 1:2000;



1.Date pr.ivind concedentul

Denumire :
Orasul Horezu.
Sediul:
Str.1 Decembrie, nr.7, cod postal 245800, orasul Horezu, jud. Vilcea.

Statutul juridic:
Unitatea Administrativ-Teritoriald — persoani juridica de drept public

Ca urmare a cererii nr.78/28.08.2025, formulata de SC NIALVI IMPEX SRL, cu sediul in Comuna
Sirineasa, judeful Vilcea, CUL: RO 16404129 reprezentati legal prin Siraru Alin Nicusor privitoare la
concesionarea terenului in suprafatd de minim 7000 mp, in scopul realizirii unei investitii in domeniile:
spatii de depozitare, spatii de vanzare si spalitorie auto, s-a procedat la intocmitrea prezentului Studiu de
oportunitate in conformitate cu dispozitiile OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi concesionat

-Terenul in suprafa{d de 5933 mp propus pentru concesionare este amplasat (situat) in orasul Horezu,
in punctul "Treapt", str. Tudor Vladimirescu nr. 172A;

-Regimul juridic al terenului: - bunul ce urmeaza a fi concesionat apartine domeniului privat al
oragului Horezu, judetul Vilcea, avand numdr de carte funciara 39475 si numir cadastral 39475;

-Regimul economic: - categoria de folosin{a a terenului este: pasune si drum imobilul aflindu-se in
intravilan conform PUG aprobat;

- Imobilul-teren nu dispune de utilitatile publice si anume: retea de apa, retea electrici, retea de
canalizare, existand in schimb un drum de acces amenajat.

- Conform P.U.G. al orasului Horezu, in cadrul reglementirilor urbanistice-zonificare, terenul in
suprafatd de 5933 mp, se afld in Zona de locuinte si functiuni complementare (joase).

3.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

- In zona supusi concesionirii se are in vedere construirca unor spatii de prezentare produse si
materiale utilizate in industria constructiilor, spalatorie auto tip Self Service, spatii de prezentare produse
din mobila.

- Realizarea lucririlor de dotéri cu retele tehnico-edilitare si accesul aferent lotului respectiv, trebuie
cxecutate de concesionar reprezentdnd o conditiei necesard si obligatoric sub sanctiunea rezilierii
contractului de concesiune.

- Realizarea in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, a lucririlor de
modernizare, reabilitare, precum si executia rigolelor betonate aferente noului drum, ce asigurd accesul la
Adapostul pentru cdini fard stapdn Horezu, situat in zona Treapt, identificat prin numarul cadastral 39476,
precum si realizarea lucririlor de relocare pe conturul noului drum a retelelor tehnico-edilitare existente pe
terenul supus concesiondrii (retea de alimentare cu energie electricd si reteaua de alimentare cu api a
adapostului pentru caini fard stapan).

Toate aceste lucrdri vor fi executate de concesionar reprezentdnd o conditiei necesard si obligatorie
sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.



- Dezvoltarea economico-sociala a orasului, prin valorificarea potentialului zonei Treapt.

4.Motivele de ordin, juridic, economic, financiar, social, de mediu, si tehnic care justifica

aprobarea concesiunii;

4.1Motivatia pe componenta legislativii: Obiectul concesiunii il reprezinta bunurile imobile ce fac
parte din proprietatea privata a orasului Horezu, fiind supus urmatoarelor dispozitii legale:

- dispozitiile art.129 alin.2 lit.c) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora,
Consiliul local exercita atributii privind administrare domeniului public si privat al comunei, oragului sau
municipiului;

- dispozitiile art.362 alin.1 din OUG 57/2019, potrivit carora: bunurile proprietatea private a statului
sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate;

- prevederile art.13, alin.| din Legea nr.50/1991R, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, potrivit carora: , ferenurile apartinand domeniului privat al
statului sau al unitatilor administrativ teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre fitular a
constructiei” .

4.2 Economic si financiar: Prin realizarea si exploatarea investifici avantajele economice i
financiare sunt urmétoarele:
- se creeazd o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe cladiri - venit la bugetul local,
- venit prin incasarea taxei pentru autorizatia de construire;
- venituri prin ncasarea impozitului pe salarii;
-taxd concesiune teren - venit la bugetul local;
- impozite si taxe asimilate.

4.3 Social:
-crearea unor noi locuri de munca atét pe perioada executarii lucrarilor de constructii a
obiectivelor, cit si dupa finalizarea investitiilor prin crearea de noi locuri de muncé permanente;

4.4 Mediu

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepind de la preluarca
bunurilor si pani la incetarea contractului de concesiune. Prin activitatea propusa a se desfagura in urma
realizarii investitiilor nu vor fi afectate apa, aerul sau solul:

- concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse
de legislatia de mediu.

- regimul de inil{ime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza
conform PUG si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

- reciclare selectiva.

4.5  Elemente tehnice
Terenul in suprafatd de 5933 mp, are in prezent categoria de folosintd pasune si drum fiind situat in
intravilanul orasului Horezu, inscris in Cartea funciard a orasului Horezu sub numarul 39475 si identificat
prin numdrul cadastral 39475. Din punct de vedere al reglementirilor urbanistice imobilul este inclus in
Unitatea Teritoriald de Referintd nr.02 - Zona Treapt a orasului Horezu - subzona mixta care cuprinde
locuinte si functiuni complementare, locuinte colective, institutii, servicii si echipamente publice, servicii
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de interes local, servicii turistice de cazare, pensiuni turistice si camping, sedii socetiti si firme mici
activitatii productive si manufacturiere, mici depozite, parcuri si spatii verzi, zone de agrement s§i sport,
constructii, servicii si echipamente tehnico-edilitare.

- Investitiile se vor realiza in conformitate cu certificatul de urbanism.

- Regimul de inaltime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza conform PUG
si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE:

- Se mentin neschimbate acele utilizari inifiale ale cadirilor care corespund cerintelor actuale sau se
admite revenirea la acestea. Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de
destinatie a cladirilor monument de arhitectura se avizeaza conform legilor in vigoare;

- Se admit urmdtoarele utilizdri functionale: functiuni publice de interes ordsenesc, administrative,
culturale, de invatamant, agentii, comert, service profesionale si turism; servicii sociale; institutii servicii si
echipamente publice de nivel ordsenesc; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru inteprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare; consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;sedi ale unor
organizatii politice, profesionale, etc; lacasuri de cult; comert cu aminuntu; activitatii manufacturiere
nepoluante; pensiuni, agentii de turism; cofetérii, cafenele; sport si recreere in spatii libere si acoperite;
parcaje la sol; spatii libere pietonale; spatii plantate- scoaruri locuinte cu partiu obisnuit, locuinte cu partiu
special care include spatii pentru profesiuni liberale; locuinte individuale mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat) locuinte collective cu maxim
P+3 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente
publice specific zonei; scuaruri publice; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari eferente
locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje; spatii plantate; locuri de joacd
pentru copii; amenajdri de sport pentru tineret; imprejmuiri.

- Utilizarile functionale admise se vor aviza si autoriza numai in conformitate cu prevederile legale

- Pentru orice utiliziri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare sismici

UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE CU CONDITIONARI:

-Se admite conversia locuintelor n alte functiuni numai in cazul mentunerii unei ponderi a acestora de
minim 30% din aria construitd desfasurata.

-Se admit restaurante, baruri, cafenelede orice tip care comercializeazi si bduturi alcoolice numai in
conditiile legii si dacad amplasamentul respecta distanta legald fatd de instututiilr publice, licasuri de cult,
institutii de invatamint si locuinte etc;

-Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca acesta si nu fie o falsi mansardare ci s se
inscrie in volumul unei acoperis cu pantd de 30-45-60 grade; suprafata nivelului mansardei va fi maxim
60% din aria unui nivel curent.

UTILIZARI FUNCTIONALE INTERZISE:

- Activititi care pot provoca degradarea cladirilor protejate;

-Activitafi productive si manufacturiere care pot genera poluarea mediului si poluarea fonici prin: risc
tehnologic, utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseuri produse, prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00 sau incommode prin traficul generat (vehicule de transport greu);

-Dispunerea pe fatadele cladirilor protejate a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a
antenelor pentru telefonie mobila;,

-Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor cladirilor, desfigurand arhitectura cladirilor si
deteriordnd finisajul acestora;

-Depozite en-gros;

-Depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

-Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

-Depozite de materiale refolosibile;

-Platforme de precolectare a deseurilor urbane

-Lucrari terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publici i private si constructiile de pe
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parcelele adiacente;
-Orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.6 Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Investitiile si lucrdrile se vor executa mumai dupid obtinerea autorizatiei de construirc n
conditiile Legi 50/1991R, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificdrile si
completérile ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului.

Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel incat sa fie asiguratd
circulatia in zona.

Termenul limitd pentru inceperea executdrii lucrarilor de investitii va fi de maxim 12 luni de la data
incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art.36 din Legea 50/1991 R cu
modificarile si completirile ulterioare.

Termenul maxim de realizare a lucrédrilor de investitii va fi de 24 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-1 evacua pe concesionar §i de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioard concesiondrii.

S.Nivelul minim al redeventei:

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 15 euro/mp conform raportului de evaluare nr.
12012/23.05.2024 intocmit de evaluator Covrescu Dragos Bogdan-evaluator A.N.E.V.A R.

Valoarea terenului va fi recuperati in termen de 10 ani.

Nivelul minim al investitiei va fi de:

- 400.000 euro sau minim 5 locuri de munca.

Pretul concesiunii (redeventa) se va plati in termen de maxim 90 de zile de la semnarea contractului
de concesiune in procent de 100%, 85% si 75%. In cazul in care nu se va achita suma integrald diferenta de
pand la 100% se va pliti in 10 ani de la semnarea contractului de concesiune.

Pentru anul 2025 redeventa este de ...... euro, fiind stabiliti in baza declaratiei/angajamentului data
de concesionar in urma licitatiei.

6.Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Avand Tn vedere ci terenul supus concesiondrii apartine domeniului privat al orasului Horezu,
concesionarea acestuia se realizeaza prin licitatie publicd in conformitate cu dispozitiile OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ - Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331.

7.Durata estimata a concesiunii
Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.
Subconcesionarea este interzisa.



8.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune:

ACTIUNE TERMEN
Crt.
I. | Publicarea anunului privind organizarea | Cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
- licitatiei limita pentru depunerea ofertelor
2. | Depunerea ofertelor 20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului
3. | Solicitare documentatie de atribuire 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii
" 4. | Solicitare de clarificari la documentatia 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii
de atribuire
5. | Raspunsul la clarificari solicitate in Cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data limita
legatura cu documentatia de atribuire pentru depunerea ofertelor
6. | Desfasurarea licitagiei publice La expirarea celor 20 de zile de la publicarea
anuntului
7. | Comunicarea anularii procedurii pentru 3 zile lucritoare de la data anuldrii,
atribuirea contractului de concesiune.
8 | Solicitare de clarificari din partea 3 zile lucridtoare de la primirea propunerii comisiei de
comisiei de evaluare evaluare
9. | Réspuns la solicitarea de clarificare 3 zile lucratoare de la primirea solicitarii
- 10. | Intocmire raportul comisiei de evaluare I zi lucratoare
['l. | Comunicarea excludere ofertd concedent | 3 zile lucrétoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare
12. | Comunicarea rezultatelor 3 zile lucratoare de la intocmirea acestora
13. | Anunt de atribuire transmis spre publicare | 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea | de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
IV. proprietate publica
14 | Comunicarea deciziilor referitoare la Nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea
atribuirea contractului de concesiune acestora
15. | Incheiere contract 20 zile de la data informdrii castigatorului licitatiei
16. | Predarea-primirea bunului concesionat Imediat dupa incheierea contractului pe baza de
proces verbal

9. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al

Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrarc: nu este cazul.

10. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritd{ii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejata nu are
structurd de administrare/custode: nu este cazul.

fntocmit,
Insp.Obadi-Ciortan Ionut
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SERTIFICAT M 155 M

Nr.20566 din 02.09.2025
REFERAT DE APROBARE

Urmarea solicitarii nr.78/28.08.2025, formulati de NIALVI IMPEX SRL, cu sediul in localitatea
Sirineasa, judetul Valcea CUT:RO16404129 privitoare la concesionarea unui teren situat in zon periurbana
a Orasul Horezu, in suprafatd de minim 7000 mp aflat in proprictatea privatd a UAT orasul Horezu, judetul
Valcea, s-a procedat la intocmirea de citre arhitectul sef si compartimentul managementul proiectelor,
programe, dezvoltare a studiului de oportunitate, pentru concesionarea imobilului teren in suprafatd de
5933 mp situat in zona Treapt str.Tudor Vladimirescu nr.172A, identificat prin nr.cad.39475 si nr.cf 39475,

In baza Studiului de oportunitate se va stabili concesionarea pentru o perioadd de 49 de ani a
imobilului-teren in suprafatd de 5933 mp, in vederea construiri unor spatii de prezentare produse si
materiale utilizate Tn industria constructiilor, spalitorie auto tip Self Service, spatii de prezentare produse
din mobila.

Concesionarea se va face prin aplicare procedurii licitatiei publice. Imobilul-teren se afld in
intravilanul orasului Horezu conform PUG aprobat.

Pentru concesionarea imobilului-teren descris mai sus a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr.88
din 02.09.2025 si avizul nr.3764 din 26.08.2025, emis de A.N.R.P.S.

Lucrarile ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism a autorizatiei de construire eliberate de Primiria orasului Horezu si avizele
obfinute in acest scop pentru realizarea obiectivului. Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor
privind conservarea, protectia si imbunatatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarca
sdnatatii umane.

Durata de realizare a investitici va fi de maxim 12 luni de la ob{inerea autorizatiei de constructic,
iar termenul de incepere a lucrérilor va fi de maxim 24 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

Conform Codului administrativ concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face
obiectul concesiunii. Totodata acesta nu are drept de a inchiria sau de a transmite sub orice formi terenul
ce face obiectul concesiunii sau orice drept asupra acestuia unor terfe persoane.

Conform raportului de evaluare intocmit de Covrescu Dragos Bogdan-evaluator ANEVAR
nr.12012/23.05.2024, cuantumul minim al redeventei lunare fiind de 15 euro/mp. Intirzierile la plata
redeventei concesiunii se vor sanctiona cu majorari de 1% /luna. Intarzierile la plata redeventei anuale ce
depasesc 3 luni va duce la reziliecrea concesiunii de drept. Totodata concesionarul are obligatia, ca in
termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de concesiune, si depuna cu titlu de garantie o suma
egala in procent de 90% din redeventa datoratd concedentului pentru primul an de activitate a contractului.
Garantia se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizarii.

La incetarea, din orice cauzd — cauze prezentate pe larg in caietul de sarcini - a contractului de
concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite
concedentului.

Fata de cele aritate supun dezbaterii si aprobirii proiectul de hotardre cu privire la aprobarca
studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafata de 5933 mp,
proprictatea privatd a UAT ORASUL HOREZU, situat in Orasul Horezu, zona Treapt, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 172A.

Primar,
Sardarescu Nicolae
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Nr.20569 din 02.09.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind aprobarea studiului de oportunitate pentru
concesionarea prin licitagie publica a unui teren in suprafata de 5933 mp, situat In punctul
Treapt, str.Tudor Vladimirescu, nr.172A, ce apar{ine proprietatii private a orasului Horezu

Terenul in suprafata de 5933 mp, are in prezent categoria de folosintd pasune si drum
teren intravilan Inscris in Cartea funciard a orasului Horezu, cu numarul 39475 si numar
cadastral 39475, fiind inclus in UTR nr.02 - Zona Treapt a orasului Horezu - subzona
mixtd care cuprinde locuinte si functiuni complementare, locuinte colective, institutii,
servicii si echipamente publice, servicii de interes local, servicii turistice de cazare,
pensiuni turistice s§i camping, sedii socetdti si firme mici activititii productive si
manufacturiere, mici depozite, parcuri si spatii verzi, zone de agrement si sport,
constructil, servicii si echipamente tehnico-edilitare.

Investitiile ce se vor realiza vor fi in conformitate cu prevederile P.U.G. - ului si
certificatului de urbanism. Prin concesionare, pe terenul respectiv se va realiza construirea
unor spatii de prezentare produse si materiale utilizate in industria constructiilor,
spalatorie auto tip Self Service, spatii de prezentare produse din mobila.

Pentru concesionarea imobilului-teren descris mai sus a fost eliberat Certificatul de
Urbanism nr.88 din 02.09.2025 si avizul nr.3764 din 26.08.2025 emis de A.N.R.P.S.

Aceasta inifiativa are ca scop dezvoltarea orasului. Prin concesiune se urmareste:
crearea de noi locuri de munca; diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de
asistenta si protectia sociala; valoarea concesiunii terenului - venit la bugetul local.

Avand In vedere si prevederile legale: Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331 din
Codul administrativ, prevederile art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R, prevederile Codului
civil, avizam favorabil proiectul de hotérare privind aprobarea studiului de oportunitate in
vederea concesionarii prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 5933 mp, situat in
zona Treapt, str. Tudor Vladimirescu, nr. 172A, ce apartine proprietatii private a orasului
Horezu.

INTOCMIT,
Arhitect Sef Draganescu Robert Ilie

Compartiment managementul proiectelor, programe, dezvoltare.
Ins. Obada Ciortan lonut



