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PROIECT Sk
HOTARAREA NR.

Cu privire la: Aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului
extravilan in suprafata de 300 mp proprietatea privata a UAT orasul Horezu, situat in Orasul Horezu, sat
Romanii de Sus, judetul Valcea, punctul "Scarisoara”

Consiliul Local al orasului Horezu, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.04.2022 la care
participa un numar de  consilieri din 15 consilieri aflati in functie;

Vazand ca prin votul unanim domnul Buse Dumitru Gery, a fost ales presedinte de sedinta;

Luand in dezbatere: Referatul nr.9123 din 20.04.2022 al primarului orasului Horezu din care
reiese necesitatea aprobarii studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului
extravilan in suprafata de 300 mp proprietatea privata a UAT orasul Horezu, situat in Orasul Horezu, sat
Romanii de Sus, judetul Véalcea, punctul "Scarisoara”,

-Raportul de specialitate nr.9124/20.04.2022 intocmit de compartimentul de resort;

-Proiectul de hotarare cu privire la aprobarea studiului de oportunitate pentru concesionarea prin
licitatie a terenului extravilan in suprafata de 300 mp proprietatea privata a UAT orasul Horezu, situat in
Orasul Horezu, sat Romanii de Sus, judetul Valcea, punctul "Scérisoara”;

-Raportul evaluatorului autorizat ANEVAR nr.402/28.02.2022,

-Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate ale Consiliului local Horezu;

-Anuntul nr. 7875/05.04.2022 privind procedura prevazutd de Legea nr.52//2003 - transparenta
decizionala in administratia publica, republicata;

-Tinand seama de Raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotarare intocmit de
secretarul general al orasului Horezu, judetul Valcea nr.9125/20.04.2022,;

-Vazand ca terenul in suprafatd de 300 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu
face obiectul vreunui litigiu;

In conformitate cu prevederile art.108 lit.b), art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.b), art. 362
alin.1 si alin.3 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
art.13 alin.1 din Legea nr. 50/1991R, cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

In temeiul art.139 alin.3 lit.g) coroborat cu art.196 alin.1, lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu un numar de voturi pentru, ...... voturi impotriva, ..... abtineri, adopta urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se aproba concesionarea suprafetei de 300 mp proprietatea privata a UAT orasul Horezu,
situat in Orasul Horezu, sat Romanii de Sus, judetul Valcea, punctul "Scarisoara”.

Art.2-Se insuseste Raportul de evaluare al terenului nr.402/28.02.2022, intocmit de evaluatorul
autorizat ANEVAR Covrescu Valerian, prevazut in anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.3-Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului intravilan in
suprafatd de 300 mp proprietatea privata a UAT orasul Horezu, situat in Orasul Horezu, sat Romanii de
Sus, judetul Valcea, punctul "Scarisoara”, prevazut in anexa nr.2 la prezenta hotarare.

Art.4-Se imputerniceste cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari Directia administrativa care
va continua procedura pentru concesionare.

Art.5-Prezenta hotarare se va afisa pe site-ul institutiei si se va comunica prin grija Secretarului
general al orasului Horezu la: Institutia Prefectului-Judetul Valcea; Primarului oragului Horezu.

Initiator, Vizat pentru legalitate,
Primar Secretar general oras
Sardarescu Nicolae Boaghe Moni

M, %
7 Intocmit
Cons.sup.Orleant Cristina Elena
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ARHITECT SEF DRAGANESCU ROBERT ILIE

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concedent:U.A.T.- Orasul Horezu

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafata de 300 mp, din punctul
”Scarisoara', ce apartine proprietatii private a orasului Horezu, judetul
Valcea



CUPRINS:

A. PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT;
CUPRINS;

DATE PRIVIND CONCEDENTUL;

DESCRIEREA SI INDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA APROBAREA CONCESIUNII;

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI,

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE;

B.PIESE DESENATE:

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - SC 1:10.000;



1.Date privind concedentul

Denumire:

Orasul Horezu
Sediul:

Str. 1 Decembrie, nr.7, cod postal 245800, orasul Horezu, jud. Valcea
Statutul juridic:

Unitatea Administrativ-Teritoriald — persoana juridica de drept public

Ca urmare a cererii nr.1605/18.05.2021, formulata de S.C RCS&RDS S.A, CUI:RO 5888716 cu sediul
in Municipiul Bucuresti, str. Staicovici nr. 75, Forum 2000 Building, Faza I, Etaj 2, Sector 5 reprezentata
legal prin Mihdilescu Cristian, privitoare la concesionarea unei suprafete de teren de 300 mp, situatd in
orasul Horezu, satul Romanii de Sus, Scarisoara in vederea realizdrii obiectivului ,,Construire statie de
bazi pentru servicii de comunicatii electronice”, s-a procedat la intocmirea prezentului Studiu de
oportunitate in conformitate cu dispozitiile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat

Terenul propus pentru concesionare este amplasat (situat) in orasul Horezu, sat Romanii de Sus, in
punctul ”Scarisoara", in suprafata de 300 mp si face parte din suprafata totala de 1.145.626 mp.

Regimul juridic al terenului si constructiei: - bunurile ce urmeazd a fi concesionate apartin
domeniului privat al oragului Horezu, judetul Valcea.

Regimul economic: categoria de folosinta a terenului este: pasune, imobilul aflandu-se in extravilan.

Terenul nu dispune de utilitdtile publice si anume: retea de apa, retea electricd, in schimb dispune

de acces la drumul ce strabate izlazul comunal Scérisoara.

3.Scopul elaboririi studiului de oportunitate
In zona propusa spre concesionare, se are in vedere construirea unei statii de baza pentru servicii de
comunicatii electronice.

4.Motivele de ordin, juridic, economic, financiar, social, de mediu, si tehnic care justifica
aprobarea concesiunii:
4.1Motivatia pe componenta legislativa: Obiectul concesiunii il reprezinta bunul imobil ce face
parte din proprietatea privata a oragului Horezu, fiind supus urmatoarelor dispozitii legale:

- dispozitiile art.129 alin.2 lit. ¢) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora,
Consiliul local exercita atributii privind administrare domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

- dispozitiile art.362 alin.1 din OUG 57/2019, potrivit carora: bunurile proprietatea privatd a
statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate;

- prevederile art.13, alin.1 din Legea nr. 50/1991R, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, potrivit carora: ,, ferenurile apartinand domeniului privat al
statului sau al unitatilor administrativ teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori
inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a
constructiei”



4.2 Economic si financiar: Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si
financiare sunt urmatoarele:

- se creeazd o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe cladiri - venit la bugetul local;

- venit prin incasarea taxei pentru autorizatia de construire;

- concesiunea terenului, redeventa - venit la bugetul local;

- impozite si taxe asimilate.

4.3 Social:

- crearea unor locuri de munca dupa finalizarea investitiei prin faptul ca aceste echipamente
trebuie intretinute, respectiv, imbunatitindu-se reteaua mai multi cetdteni vor dori sd beneficieze de
serviciile de telecomunicatii, astfel se vor angaja oameni in echipele tehnice din teren;

- diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si protectia sociala.

4.4 Mediu

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea
bunurilor si pana la incetarea contractului de concesiune.

Prin activitatea propusa a se desfasura in urma realizérii investitiilor nu vor fi afectate apa, aerul
sau solul.

Concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.

4.5  Elemente tehnice

Terenul in suprafata de 300 mp, are in prezent categoria de folosintd pasune si face parte din
suprafata totala de teren de 1.145.926 mp, teren extravilan inscris in Cartea funciara a orasului Horezu, cu
numarul 37718 si numar cadastral 37718.

Investitiile se vor realiza in conformitate cu certificatul de urbanism.

4.6 Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupé obtinerea autorizatiei de construire in conditiile
Legi 50/1991R, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade in sarcina
concesionarului.

Termenul limitd pentru inceperea executarii lucrarilor de investitii va fi de maxim 12 luni de la

data incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu
modificarile si completdrile ulterioare.

Termenul maxim de realizare a lucrdrilor de investitii va fi de 12 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-1 evacua pe concesionar si de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioara concesiondrii.

5.Nivelul minim al redeventei:

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 20 euro/mp, conform raportului de evaluare
nr.402/28.02.2022 finregistrat la noi sub nr.5013/01.03.2022, intocmit de evaluator Covrescu Valerian-
evaluator A.N.E.V.AR.

Valoarea terenului va fi plititd in termen de 49 ani de la data semnari contractului de concesiune.
Durata investitiei va fi de minimum 10 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate a acesteia.




6.Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Avand in vedere cd terenul supus concesiondrii apartine domeniului privat al orasului Horezu,
concesionarea acestuia se realizeaza prin licitatie publicé in conformitate cu dispozitiille OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ - art.362 alin.3.

7.Durata estimati a concesiunii
Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.

Subconcesionarea este interzisa.

8.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune:

Nr. ACTIUNE TERMEN
Crt.
1. Publicarea anuntului privind organizarea licitatiei | Cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data limitd pentru
depunerea ofertelor
2. Depunerea ofertelor 20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului
3. Solicitare documentatie de atribuire 5 zile lucritoare de la primirea solicitarii
4 Solicitare de clarificari la documentatia de 5 zile lucrétoare de la primirea solicitarii
atribuire
b Réspunsul la clarificéri solicitate in legaturd cu Cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd pentru
documentatia de atribuire depunerea ofertelor
6. Desfégurarea licitatiei publice La expirarea celor 20 de zile de la publicarea anuntului
7. | Comunicarea anuldrii procedurii pentru atribuirea | 3 zile lucratoare de la data anularii.
contractului de concesiune.
8 Solicitare de clarificari din partea comisiei de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare
evaluare
9. | Réspuns la solicitarea de clarificare 3 zile lucrétoare de la primirea solicitarii
10. | Intocmire raportul comisiei de evaluare 1 zi lucratoare
11. | Comunicarea excludere ofertd concedent 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare
12. | Comunicarea rezultatelor 3 zile lucrétoare de la intocmirea acestora
13. | Anunt de atribuire transmis spre publicare in 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea IV. a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
14 | Comunicarea deciziilor referitoare la atribuirea Numai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora
contractului de concesiune
15. | Incheiere contract 20 zile de la data informarii castigatorului licitatiei
16. | Predarea-primirea bunului concesionat Imediat dupa incheierea contractului pe baza de proces verbal

9. Auvizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
apdrare, dupa caz: nu este cazul

10. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul
in care obiectul concesiunii 1l constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritifii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are
structurd de administrare/custode: nu este cazul.

Intocmit,
Ins. Obada Ciortan lonut
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CERTIFICAT Nr.155 M
Nr.6114/15.03.2022
REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere solicitarea formulata de S.C RCS&RDS cu privire la concesionarea unei
suprafete de 300 mp in zona Romanii de Sus, Scérisoara in vederea construirii statiei de bazd pentru
servicii de comunicatii electronice s-a demarat procedura pentru a putea fi dat spre concesiune acest teren.

Terenul solicitat este in suprafatd de 300 mp, fiind amplasat in extravilanul localitatii, in punctul
Scarisoara, in zona bisericii. in prezent imobilul are categoria de folosintd pasune, valoarea estimatd de
evaluator fiind de 20 euro/mp. Astfel prin concesionare se da o valoare acelui teren si se obtine un venit
constant pe o perioada de 49 de ani din redeventa.

Lucririle ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism a autorizatiei de construire eliberate de Priméaria orasului Horezu si avizele
obtinute in acest scop pentru realizarea obiectivului. Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor
privind conservarea, protectia si imbunatatirea calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea
sdnatatii umane.

Durata de realizare a investitiei va fi de maxim 12 luni de la obtinerea autorizatiei de constructie,
iar termenul de incepere a lucririlor va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de
concesiune.

Fata de cele aritate supun dezbaterii si aprobdrii proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea
Studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie a terenului extravilan in suprafata de 300 mp
proprietatea privati a UAT orasul Horezu, situat in Orasul Horezu, sat Romanii de Sus, judetul Valcea,

punctul ”Scarisoara”.

Sardareseu Nicolae
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SR 15O 1 2018
CERTIFICAT Nr.155 M

Nr.9124 din 20.04..2022

R APORT DE SPECIALITATE

Analizind proiectul de hotdrare si referatul domnului primar cu privire la
concesionarea unei suprafete de teren in satul Romanii de Sus, punctul ”Scérisoara” din
domeniul privat al UAT;

Avand in vedere si prevederile legale: Capitolul IIT art. 362, alin. 3 din Codul
administrativ, aprobat prin OUG 57/2019, cu modificarile si completarile ulterioare
prevederile art.13, alin.1 din Legea nr. 50/1991R, privind autorizarea lucrarilor de
constructii cu modificérile si completarile ulterioare;

Rezultatele concesiunii: cresterea nivelului serviciilor de telecomunicatii rezultat
din amplasarea releului in acea zona, respectiv bunastarea cetatenilor; cresterea venitului
bugetului local prin valoarea concesiunii terenului, redeventa;

Terenul in suprafata de 300 mp, are in prezent categoria de folosinta pasune, teren
extravilan inscris in Cartea funciara a orasului Horezu, cu numarul 37718 si numar
cadastral 37718;

Iar, investitiile ce se vor realiza vor fi in conformitate cu prevederile certificatului
de urbanism si a documentatiei tehnice pentru autorizarea lucréarilor de constructii;

Avizim, proiectul de hotarare cu privire la insusirea si aprobarea Studiului de
oportunitate, pentru concesionarea unui teren in suprafati de 300 mp, din zona
Scarisoara, ce apartine proprietatii private a orasului Horezu, judetul Vélcea.

INTOCMIT,
Arhitect Sef Draganescu Robert Ilie
Ins. Obada Ciortan Ionut
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Nr. 9125/20.04.2022
RAPORT

Privind avizarea legalititii proiectului de hotarare

Proiectul de hotarare privind: Aprobarea Studiului de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie
a terenului extravilan Tn suprafatd de 300 mp proprietatea privatd a UAT orasul Horezu, situat in Orasul Horezu,

sat Romanii de Sus, judetul Valcea, punctul ”"Scarisoara”

Competenta: Potrivit art. 129 alin.2 lit.c) coroborat cu alin.6 lit.b) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;

:Este de competenta consiliului local

Procedura: Proiectul de hotdrare este insotit de:
-Referat de aprobare

-Raport de specialitate

-Anexe

-Raport evaluare teren

Dreptul material: Art.108 lit.b), art. 362 alin.1 si alin.3 din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare; prevederile art.13 alin.1 din Legea nr. 50/1991,
republicat, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executadrii lucrarilor de

constructii;

Cvorumul: art.139 C.A. - Pentru adoptarea hotararii este necesar votul majoritdtii absolute -
primul numar natural strict mai mare decdt jumatate din totalul membrilor in functie ai organului

colegial

Proiectul de hotidrare este legal si primeste avizul de legalitate al secretarului unitatii
administrativ teritoriale.

Secretar general al UAT orasul Horezu
Nume si Prenume
Boaghe Monica
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