CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI HOREZU
ORASUL HOREZU - STATIUNME TURISTICA

Str. 1 Decembrie, nr. 7, Jud. Valcea - 245800
E-mail: primaria@orasul-horezu.ro Web: www.orasul-horezu.ro
Tel: 0250/860190 Fax: 02501’860481

PROIECT
HOTARAREA NR.

Cu privire la: Aprobarea caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire pentru concesionarea
prin licitaie a terenului intravilan in suprafatd de 23326 mp proprietatea publicd a UAT Orasul Horezu,
situat in Orasul Horezu, str.Tudor Vladimirescu nr.147A, judetul Valcea

Consiliul Local al orasului Horezu, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.06.2022 la care
participa un numar de consilieri din 15 consilieri aflati in functie;

Vazand cd prin votul unanim domnul Discilete Emil Constantin a fost ales presedinte de sedinta;

Luand in dezbatere:
-Referatul nr.13324 din 23.06.2022 al cirui semnatar este primarul orasului prin care se propune
concesionarea prin licitatie a terenului intravilan in suprafatd de 23326 mp proprietatea publica a UAT
Orasul Horezuy, situat in Orasul Horezu, str.Tudor Vladimirescu nr.1474, judetul Vilcea;
-Raportul de specialitate al compartimentului de resort nr. 13325/23.06.2022;
-Proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei de atribuire pentru concesionarea prin licitatie a
terenului intravilan in suprafata de 23326 mp proprietatea publicd a UAT Orasul Horezu, situat in Orasul
Horezu, str.Tudor Vladimirescu nr.147A, judetul Valcea;
-Raportul de avizare al secretarului general al UAT orasul Horezu nr.13326/23.06.2022;
-Anuntul nr.12124/06.06.2022 privind procedura prevazuta de Legea nr.52//2003 - transparenfa
decizionald in administratia publicd, republicats;
-Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Horezu;
-Avand in vedere raportul evaluatorului autorizat ANEVAR nr. 422/10.05.2022//10223/10.05.2022;
-Hotdrarea Consiliului Local nr.76/31.05.2022 de aprobare a studiului de oportunitate pentru terenul in
suprafatd de 23326 mp;

Vazand cd terenul in suprafatd de 23326 mp nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeazad regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu;

In conformitate cu prevederile Capitolul IIl - Sectiunea 3, art. 302-331 din Codul administrativ,
prevederile art.13, alin.2 din Legea nr.50/1991R; prevederile Codului Civil; art.129 alin.2 lit.c) coroborat cu
alin.6 lit.a) din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.139 alin.1 si alin.3 lit.g) coroborat cu art.196 alin.1, lita) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, cu un numar de
voturi pentru, voturiimpotriva, adoptd urmatoarea:

HOTARARE:

Art.1-Se aprobd concesionarea prin licitatie a terenului intravilan in suprafata de 23326 mp
proprietatea publici a UAT Orasul Horezy, situat in Orasul Horezu, str.Tudor Vladimirescu nr.1474, judetul
Vialcea, identificat cu Cartea Funciara nr. 38318.

Art.2-Se aproba Caietul de sarcini pentru concesionarea terenului prevazut la art.1, conform anexei
nr.1 la prezenta hotarare.

Art.3-Se aprobd Documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica a terenului
prevazut la art.1,conform anexei nr.2 la prezenta hotarare.

Art.4-Pretul de pornire al licitatiei publice este 9 euro/mp, conform raportului de evaluare
intocmit e evaluator autorizat ANEVAR.

Art.5-Se imputerniceste primarul orasului Horezu sa semneze contractul de concesiune.
t.6-Prezenta hotirire se va comunica prin grija secretarului general al UAT orasul Horezu la:
Institutia Prefectului - Judetul Valcea; Primarul oragului Horezu, judetul Valcea.

Initiator, Vizat pentru legalitate,
imar— Secretar general oras
cu Nicolae Boaghe Monica

Intocmit,

Cons.sup.Orleanu Cr%?



Anexanr2laHCL.nr  /  / 2022

CAIET DE SARCINII

Concedent: U.A.T. Orasul Horezu, judetul Vilcea

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafati de 23.326 mp, din zona
Treapt strada Tudor Vladimirescu nr.147A, ce apartine proprietatii publice a
orasului Horezu, judetul Vialcea



CUPRINS:

FOAIE DE CAPAT

CUPRINS

CAP. I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

CAP.II. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

CAP.IIL. CONDITIILE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

CAP.IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

CAP.V. DISPOZITII FINALE

CAP .VI. PIESE DESENATE:



Cap. L. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Prezentul caiet de sarcinii a fost elaborat in baza studiului de oportunitate aprobat prin Hotardrea Consiliului
Local Horezu, nr.76 /31.05.2022, conform art. 309 alin. (7) din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

I.1. Terenul propus pentru concesionare in suprafata de 23.326 mp, este amplasat (situat) in orasul
Horezu, str. Tudor Vladimirescu nr 147A zona Treapt, in apropierea Parcului Industrial Treapt si face parte
din suprafata totala de 953.897 mp.

» Regimul juridic al terenului: - bunul ce urmeazi a fi concesionat apar{ine domeniului public al
orasului Horezu conform Anexei nr. 8 la H.G. 1362/2001, privind atestarca domeniului public al
judetului Vilcea precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Vilcea, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- numadrul cadastral si de carte funciard al terenului este 38318
» Categoria de folosinta a terenului este: - pdsune,
- imobilul se afla in intravilanul orasului Horezu.
» Reglementarile urbanistice - conform PUG si al Regulamentului de urbanism aferent.
» Terenul nu dispune de utilitdtile publice si anume: reea de apa, retea electrici, retea de canalizare,
retea de telefonie prin cablu, existand in schimb acces de pe strada proiectatd si amplasatd in
nordul parcelei supusa concesionarii

2.Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

2.1. In zona propusa spre concesionare, in suprafatd de 23326 mp, se are in vedere construirea unui
complex horticol pentru cultivarea plantelor prin inmultire in plantatii, sere si solarii, spatii de preparare si
comercializare a produselor alimentare de origine vegetald obtinute in sere si solarii in vederea realizarii
scopului principal - dezvoltarea economico-sociala a orasului.

2.2. Realizarea lucrarilor de dotdri cu retele tehnico edilitare aferente lotului respectiv, executate de
concesionar reprezintd o conditiei necesara si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.
Sistematizare (amenajare) zonei dupd edificarea cladirilor.

3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmarite de cdire concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

Conditiile de exploatare

3.1. In exercitarea dreptului de concesiune, concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in
vigoare cu privire la realizarea si gestionarea investitiei pe toata perioada de functionare.

3.2. Lucririle ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism si a autorizatiei de construire eliberate de Primiria orasului Horezu si avizele obtinute
in acest scop pentru realizarea obiectivului dupa cum urmeaza:

- respectarea legislatiei privind protectia mediului;

- respectarea legislatie privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- respectarea Codului Civil privind vecinatatile;

- respectarea legislatiei privind autorizarea lucrérilor de constructii;

- respectarea conditiilor prevédzute in certificatul de urbanism, a avizelor si acordurilor a Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism.

3.3. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul si importanta zonei. Se vor realiza lucrari
de investitii corespunzitoare proiectelor aprobate si avizelor legale.



3.4. Destinatia obiectivului ce urmeaza a se realiza pe terenul concesionat se va supune prevederilor
din P.U.G. si a R.L.U. aferent precizate prin certificatul de urbanism.

3.5. Concesionarul are obligatia de a reface toate amenajarile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrarilor.

3.6.Concesionarul este obligat ca din momentul castigirii licitatiei si pana la finalizarea investitici, pe
tot acest parcurs sa se consulte cu Primdria orasului Horezu, in vederea stabilirii de comun acord si respectérii
obiectivului pentru care s-a propus concesionarea acestui teren.

3.7.Prin documentatia de autorizare a lucrdrilor se vor respecta conditiile din P.U.G. si a R.L.U.

aferent, privind amplasamentul,  forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza circulafia pietonala,
racordurile la retele.

Obiective de ordin economic, financiar
- atragerea la bugetul local de noi venituri: valoarea concesiunii terenului, impozite si taxe asimilate, impozitul
pe cladiri;
- se atrage capital privat, in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea
gradului de civilizatie, sanatate si confort al acestora.

Obiective de ordin social
- crearea unor noi locuri de munci att pe perioada executdrii lucrédrilor de constructii a obiectivelor, cat si
dupa finalizarea investitiilor prin crearea de noi locuri de munca permanente;
- diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si protecia sociala.

Obiective de mediu
Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea bunurilor si pana la
incetarea contractului de concesiune. Contractul de concesiune transferd viitorului concesionar
responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care:
- luarea tuturor misurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii aerului, solului sia apei subterane, cu
efecte asupra sanatatii populatiei
- utilizarea durabild a resurselor
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementérile
legale in vigoare.

Cap II. Conditiile generale ale concesiunii

4, Reoimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiuni:

4.1.Imobilul - Terenul propus pentru concesionare in suprafatd de 23.326 mp, este amplasat (situat) in
orasul Horezu, str. Tudor Vladimirescu nr 147A zona Treapt, in apropierea Parcului Industrial Treapt si face
parte din suprafata totala de 953.897 mp.

4.2.Acest imobil reprezinta bun de retur si va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune.

4.3.Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiillor
asumate de concesionar, sa inspecteze bunurile, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul
in care este satisfacut interesul local prin investitia realizata. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabila
a concesionarului si prin conditiile stabilite in contract.

4.4 Instrainarea investitiei pe perioada concesiondrii se va face numai dupd acordul prealabil al
Consiliului Local al orasului Horezu.

4.5.Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea executirii lucrérilor de
construire va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu
prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu modificirile si completdrile ulterioare.

4.6. Termenul maxim de realizare a lucririlor de investitii va fi de 36 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie. Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand
dreptul concedentului de a-1 evacua pe concesionar si de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioard concesiondrii.

4.7. Durata pastrarii investitiei va fi minim 10 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate a



10.5.Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului se face venit la bugetul local al orasului Horezu,
judetul Vilcea.

11.Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

I'1.1.Cuantumul garantiei de participarea va fi 0,1 euro/mp, plititd in lei la cursul BNR din ziua pliti.

11.2.Garantia de participare la licitatie, se constituie in urmitoarea forma: in lei prin Ordin de plata bancar depus
in contul ROIOTREZ67421A300530XXXX deschis la Trezoreria Horezu, C.U.l. 2541479, cu specificatia la obiectul]
platii - garantie de participare la licitatia pentru concesionarea terenului in suprafati de 23326 mp, str. Tudor
Vladimirescu nr 147A, orasul Horezu, jud. Valcea.

I'1.3.Garantia de participare se returneazi ofertantilor necstigitori, in termen de 10 zile lucratoare de
la semnarea contractului de concesiune.

11.4.Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:
I, dacd ofertantul isi retrage oferta n termenul de valabilitate al acesteia;
2. In cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile lucritoare de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
concesiune.

11.5.Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd depuna cu titlu de garantie o suma egald cu 90% din redeventa datorati concedentului pentru
primul an de activitate a contractului, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de catre concensionar pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce
fi revin in baza contractului de concesiune. Garantia se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea
concesiunii, in cazul neutilizarii.

12.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

12.1.Protejarea secretului de stat - nu este cazul

12.2 Materiale cu regim special - nu este cazul

12.3.Conditii de siguranta in exploatare: Concesionarul este obligat sa procedeze la realizarea cailor de
acces necesare $i semnalizarii acestora corespunzator legislatiei specifice, daca este cazul, si se vor respecta
conditiile de exploatare impuse de utilitatile aflate in perimetrul concesionat.

12.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri.

a) Bunurile de retur, reprezentand terenul in suprafata de 23326 mp, conform reglementarilor in vigoare, se
intoarc in posesia concedentului, gratuit si liber de orice sarcini

b)  Bunuri proprii pe care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiuni.

¢) Bunurile de preluare, precum constructii, ingradiri, alte bunuri mobile sau imobile etc, care vor putea fi
dobandite de concedent de la concesionar. Concedentul are drept de preemtiune pe care si-| poate exercita
cu minim 60 de zile inainte de data incetarii concesiunii; valoarea de preluare va fi valoarea contabila
ramasa la data preluarii; preluarea bunurilor se va face in baza unui contract de vanzare/cumparare pe
care concesionarul este obligat sa-1 incheie cu concedentul.

12.5. Protectia mediului:

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului, pana
la incetarea contractului de concesiune, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru zonele limitrofe.

In cursul lucrarilor, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in nici un
fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

12.6. Protectia muncii:

Intreaga activitate care se va desfasura pe terenul concesionat va trebui si respecte normele de protectie,

securitate si siguranta in munca, concesionarul fiind singurul responsabil de respectarea acestor prevederi.

CAP.IIL. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

3

-Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romani



-Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 zile de la data
licitatiei.

-Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.

-Propunerea financiara se va prezenta in euro si este confidentiald pana la deschiderea plicurilor de citre
comisia de evaluare, la data si ora stabilitd prin anuntul de licitatie.

-Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele previzute
in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire si unul
interior, care va contine oferta propriu-zisa semnati de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

-Ofertantul are obligatia de a depune acte si inscrisuri in sustinerea ofertei depuse (ex.contract serviciu de
salubrizare).

CAP.IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica

Contract de concesiune inceteaza prin :

-la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenti instanta de
judecati. in acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

-in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de citre concedent,
cu plata tuturor obligatiilor la zi;

-In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre concesionar,
cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

-la disparitia, dintr-o cauza de forta majori, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri;

-in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia prevazuta la punctul 11.5
in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fard punerea in intarziere si
féra nici o altd formalitate;

-in caz de faliment sau lichidare;

-In cazul in care nu se respecta destinatia concesiunii;

-contractul poate inceta la solicitarea motivatd a concesionarului depusd cu 30 de zile inainte de data
incetarii;

-in cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor de a solicita emiterea autorizatiei de construire si
inceperea constructiei in termenul stabilit, contractul de concesiune inceteazi de drept, fara punere in intirziere
si fard nici o altd formalitate.

CAP. V. Dispozitii finale

La procedura pot participa persoane fizice autorizate sau persoane juridice romane cu participatie de
capital autohton, strain sau mixt, care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin
documentatia de atribuire.

Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile art.314 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.
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CERTIFICAT Nr.t

2015
35 M

Nr.13324 din 23.06.2022

R APORT DE SPECIALITATE

Urmare a aprobdrii in data de 31.05.2021, a studiului de oportunitate, se impune
intocmirea proiectului de hotarare cu privire la aprobarea documgn atiel de atribuire si a
caietului de sarcinii pentru concesionarea prin licitatie publici a upui teren in suprafatd de
23326 mp, situat in str. Tudor Vladimirescu nr.147A, ce apartine proprietéfii publice a
orasului Horezu, in vederea construirii unui complex horticol pentru cultivarea plantelor
prin inmultire In plantatii, sere si solarii, spatii de preparare si comercializare a produselor
alimentare de origine vegetala obtinute in sere si solarii in vederea realizdrii scopului
principal - dezvoltarea economico-sociala a orasului.

Aceasta Inifiativa are ca scop dezvoltarea orasului si alinierea lui la nevoile
societdtii moderne. Prin concesiune se urmareste: crearea de noi locuri de munca;
diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si protectia sociala;
valoarea concesiunii terenului - venit la bugetul local. Realizarea lucrérilor de dotari de
retele tehnico edilitare aferente lotului respectiv, executate de concesionar reprezinta o
conditiel necesara si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

Investitiile ce se vor realiza vor fi in conformitate cu prevederile P.U.G. - ului si
certificatului de urbanism.

Avand 1n vedere si prevederile legale: Capitolul III - Sectiunea 3 art. 302-331 din
Codul administrativ, prevederile art.13, alin.2 din Legea nr. 50/1991R, prevederile
Codului civil, avizam favorabil proiectul de hotdrare de consiliu local prin care sd aproba
documentatia de atribuire si caietul de sarcinii pentru. concesionarea prin licitatie publicd a
unui teren in suprafata de 23326 mp, situat in str. Tudor Vladimirescu, nr. 147A, ce
apartine proprietatii publice a orasului Horezu.

INTOCMIT,

Arhitect Sef Draganescu Robe w
Ins. Obada Ciortan lonut ‘
Y



