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CAIET DE SARCINII

Concedent: U.A.T. Orasul Horezu, judetul Vilcea

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafati de 46298 mp, din zona
Treapt, strada Tudor Vladimirescu, nr.178 ce apartine proprietitii publice a
orasului Horezu, judetul Vilcea



CUPRINS:

FOAIE DE CAPAT

CUPRINS

CAP. 1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

CAP.II. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

CAP.III. CONDITIILE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

CAP.IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE DE BUNURI PROPRIETATE PUBLICA

CAP.V. DISPOZITII FINALE

CAP .VI. PIESE DESENATE:

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - SC
1:2000;



Cap. L. Informatii generale privind obiectul concesiunii

Prezentul caiet de sarcinii a fost elaborat in baza studiului de oportunitate aprobat prin Hotirarea Consiliului
Local Horezu, nr.79 /31.05.2022, conform art. 309 alin. (7) din OUG nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completérile ulterioare.

I.Descrierea si identificarea bunului care wrmeazd sé fie concesionat
[.1. Terenul propus pentru concesionare, in suprafafd de 46298 mp este amplasat (situat) in orasul
Horezu, zona Treapt, str. Tudor Vladimirescu, nr. 178 si face parte din suprafata totald de 206.275 mp.
> Regimul Juridic al terenului: - bunul ce urmeaza a fi concesionat apartine domeniului public al
orasului Horezu conform Anexei nr. 8 la H.G. 1362/2001, privind atestarea domeniului public al
judetului Valcea precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Valcea, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

- numirul cadastral si de carte funciari al terenului este 35934
» Categoria de folosinta a terenului este: - pésune,
- imobilul se afld in intravilanul orasului Horezu.
> Reglementarile urbanistice - conform PUG si al Regulamentului de urbanism aferent.
» Terenul nu dispune de utilitdgile publice si anume: refea de apa, retea electricd, retea de canalizare

in schimb dispune de acces la drum public respectiv strada Tudor Vladimirescu (DN 67).

2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii,

2.1. In zona propusa spre concesionare, in suprafatid de 46298 mp, se are in vedere construirea unui
parc de tip Shopping Village unde se vor regisi cel putin urméatoarele categorii de produse si servicii:

Produse traditionale (ceramici tesituri, artizanat);

Ateliere mesterilor populari;

Alimentatia publica (restaurante, cafenele);

Hipermarket;

Bricolaj si constructii;

Divertisment (cinema multiplex, spatii de joaci pentru copii);

Agentii de turism;

Bénci & schimb valutar, precum si alte constructii previzute in PUG, toate acestea in vederea realizarii
principalului obiectiv dezvoltarea economico-sociali a orasului.

2.2. Realizarea lucrdrilor de dotdri cu retele tehnico edilitare aferente lotului respectiv, executate de
concesionar reprezinta o conditiei necesari si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de concesiune.

Sistematizare (amenajare) zonei dupi edificarea cladirilor.

2.3. Contractul de concesiune se va incheia dupd actualizarea suprafetei din contractul de inchiriere
29651/19.12.2018, cu suprafata concesionatd, dar nu mai devreme de 01.01.2023, conform H.C.L.
nr.79/31.05.2022

3.Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de
mediu urmdrite de cdtre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

Conditiile de exploatare

3.1. In exercitarea dreptului de concesiune, concesionarul are obligatia de a respecta legislatia in
vigoare cu privire la realizarea si gestionarea investitiei pe toata perioada de functionare.

3.2. Lucrdrile ce se vor executa pe terenul concesionat se vor incadra in prevederile si conditiile din
certificatul de urbanism si a autorizafiei de construire eliberate de Primiria orasului Horezu si avizele obfinute
in acest scop pentru realizarea obiectivului dupa cum urmeazi:

- respectarea legislatiei privind protectia mediului;
- respectarea legislatie privind amenajarea teritoriului si urbanismul;



- respectarea Codului Civil privind vecinititile;
- respectarea legislaici privind autorizarea lucririlor de constructii;
- respectarea conditiilor previzute in certificatul de urbanism, a avizelor si acordurilor a Planului Urbanistic
General si a Regulamentului Local de Urbanism.

3.3. Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul si importanta zonei. Se vor realiza lucrari
de investifii corespunzatoare proiectelor aprobate si avizelor legale.

3.4, Destinatia obiectivului ce urmeazi a se realiza pe terenul concesionat se va supune prevederilor
din P.U.G. si a R.L.U. aferent precizate prin certificatul de urbanism.

3.5. Concesionarul are obligatia de a reface toate amenajdrile cu caracter public ce vor fi afectate in
cursul executiei lucrérilor.

3.6.Concesionarul este obligat ca din momentul castigarii licitatiei si pana la finalizarea investitiei, pe
tot acest parcurs sa se consulte cu Primdria orasului Horezu, in vederea stabilirii de comun acord si respectarii
obiectivului pentru care s-a propus concesionarea acestui teren.

3.7.Prin documentatia de autorizare a lucrarilor se vor respecta condifiile din P.U.G. si a R.L.U.
aferent, privind amplasamentul, forma, dimensiunile obiectivelor ce se vor realiza circulatia pietonala,
racordurile la retele.

Obiective de ordin economic, financiar
- atragerea la bugetul local de noi venituri: valoarea concesiunii terenului, impozite si taxe asimilate, impozitul
pe cladiri;
- se atrage capital privat, in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunititii locale precum si ridicarea
gradului de civilizatie, sanitate si confort al acestora.

Obiective de ordin social
- crearea unor noi locuri de munci atét pe perioada executirii lucririlor de constructii a obiectivelor, cat si
dupd finalizarea investitiilor prin crearea de noi locuri de munci permanente;
- diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si protectia sociala.

Obiective de mediu
Responsabilitétile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepénd de la preluarea bunurilor si pana la
incetarea contractului de concesiune. Contractul de concesiune transferd viitorului concesionar
responsabilitatea cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea polurii aerului, solului sl a apei subterane, cu
efecte asupra sinatitii populatiei
- utilizarea durabild a resurselor
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de reglementirile
legale in vigoare.

Cap IL Conditiile generale ale concesiunii
4.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiuni:
4.1.Imobilul - Terenul propus pentru concesionare, in suprafatid de 46298 mp, este amplasat (situat) in
oragul Horezu, zona Treapt, str. Tudor Vladimirescu, nr. 178 si face parte din suprafata totala de 206.275 mp.
4.2.Acest imobil reprezinta bun de retur si va reveni de plin drept, gratuit si liber de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune.
4.3.Pe durata contractului de concesiune, concedentul are dreptul sa verifice respectarea obligatiillor
asumate de concesionar, si inspecteze bunurile, sa verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul
in care este satisfacut interesul local prin investitia realizata. Verificarea se va exercita cu notificarea prealabila
a concesionarului si prin conditiile stabilite in contract.
4.4.Instrainarea investitiei pe perioada concesionarii se va face numai dupi acordul prealabil al
Consiliului Local al orasului Horezu.
4.5.Termenul limitd pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea executdrii lucrarilor de

construire va fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu
prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu modificarile si completirile ulterioare.

4.6. Termenul maxim de realizare a lucrdrilor de investitii va fi de 36 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie. Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, diand
dreptul concedentului de a-1 evacua pe concesionar si de a-1 obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea



terenului la starea anterioara concesionarii.

4.7. Durata pastrarii investitiei va fi minim 10 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate a
acesteia.

4.8. Regimul de inal{ime (maxim parter), aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor
realiza conform PUG si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

4.9. Investitiile si lucrarile se vor executa numai dupi obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legi 50/1991R, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizarii investitiei cade in
sarcina concesionarului. Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel incét si
fie asigurata circulatia in zona.

5.Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

5.1Investitia se va realiza cu respectarea conditiilor privind conservarea, protectia si imbunatatirea
calitatii mediului, precum si in ceea ce priveste protejarea sinatatii umane. Concesionarul poarta intreaga
responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

5.2.Activitatea desfasurata pe terenul care urmeaza a fi concesionat va respecta cerintele O.U.G.
19572005 privind protectia mediului, cu completarile si modificarile ulterioare. Concesionarul are obligatia de
a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de legislatia de mediu.

5.3.Se vor respecta prevederile Legii nr. 292/2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului

6.0bligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.
6.1. Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanentd, in scopul pentru care a
fost concesionat, eventualele schimbiri de destinatie fiind strict interzise.

7. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat.

7.1.Concesionarul nu are drept de subconcesionare a terenului ce face obiectul concesiunii, conform
art. 305, alin.(1), din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administartiv, cu modificdrile si completirile
ulterioare.

8.Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii.
8.1. Concesionarul nu are drept de a inchiria sau de a transmite sub orice forma terenul ce face obiectul
concesiunii sau orice drept asupra acestuia unor terte persoane.

9. Durata concesiunii.
9.1.Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.

10. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia

10.1. Pretul de pornire al licitatiei va fi de 15 euro/mp conform raportului de evaluare
nr.9102/20.04.2022, intocmit de evaluator Covrescu Valerian-evaluator A.N.E.V.A.R. Modul de calcul al
redeventei se face dupd cum urmeazi:

Pretul ofertat inmultit cu suprafata terenului concesionat, iar produsul se imparte la durata concesiunii

10.2.Pretul concesiunii (redeventa) se va plati in termen de 49 ani de la semnarea contractului de
concesiune.

10.3.Intarzierile la plata redeventei concesiunii se vor sanctiona cu majorari de 1% /lund, calculatd
pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadenta si pana la
data stingerii sumei datorate, inclusiv, urmand ca pentru intarzierile la plata a redeventei anuale ce depasesc 3
luni sa se procedeze la rezilierea concesiunii de drept fara a fi necesar notificarea prealabila a concesionarului.

10.4.Concesionarul se obliga sa achite anual si impozitul pe terenul concesionat conform legislatiei in
vigoare (Codul fiscal).

10.5.Redeventa obtinuta prin concesionarea terenului se face venit la bugetul local al orasului Horezu,
judetul Vilcea.




1. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

11.1.Cuantumul garantiei de participarea va fi 0, euro/mp, platitd in lei la cursul BNR din ziua plati.

[1.2.Garantia de participare la licitatie, se constituie in urmatoarea forma: in lei prin Ordin de plata bancar depus
in contul ROI0TREZ67421A300530XXXX deschis la Trezoreria Horezu, C.U.L. 2541479, cu specificatia la obiectul
platii - garantie de participare la licitatia pentru concesionarea terenului in suprafatd de 46298 mp, str. Tudor
Vladimirescu nr 178, orasul Horezu, jud. Valcea.

11.3.Garantia de participare se returneazi ofertantilor necstigitori, in termen de 10 zile lucratoare de
la semnarea contractului de concesiune.

I'1.4.Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:

1. dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

2. in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile lucritoare de la data la
care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
concesiune.

I1.5.Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, s depuna cu titlu de garantic o sumi egala cu 90% din redeventa datorati concedentului pentru
primul an de activitate a contractului, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si sumelor datorate
concedentului de catre concensionar pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce
ii revin in baza contractului de concesiune. Garantia se va restitui in termen de 10 zile de la incetarea
concesiunii, in cazul neutilizarii.

12.Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii.
12.1.Protejarea secretului de stat - nu este cazul
12.2.Materiale cu regim special - nu este cazul
12.3.Conditii de siguranta in exploatare: Concesionarul este obligat sa procedeze la realizarea cailor de
acces necesare §i semnalizarii acestora corespunzator legislatiei specifice, daca este cazul, si se vor respecta
conditiile de exploatare impuse de utilitatile aflate in perimetrul concesionat.
12.4.Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului.

in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri.

a)  Bunurile de retur, reprezentand terenul in suprafata de 46298 mp, conform reglementarilor in vigoare, se
intoarc in posesia concedentului, gratuit si liber de orice sarcini

b)  Bunuri proprii pe care la incetarea contractului de concesiune riman in proprietatea concesionarului. Sunt
bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata
concesiuni.

c¢) Bunurile de preluare, precum constructii, ingradiri, alte bunuri mobile sau imobile etc, care vor putea fi
dobandite de concedent de la concesionar. Concedentul are drept de preemtiune pe care si-l poate exercita
cu minim 60 de zile inainte de data incetarii concesiunii; valoarea de preluare va fi valoarea contabila
ramasa la data preluarii; preluarea bunurilor se va face in baza unui contract de vanzare/cumparare pe
care concesionarul este obligat sa-1 incheie cu concedentul.

12.5. Protectia mediului:

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului, pana
la incetarea contractului de concesiune, dupa executia lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare etc.), cat si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si
pentru zonele limitrofe.

In cursul lucrarilor, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu afecteze in nici un
fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

12.6. Protectia muncii:

Intreaga activitate care se va desfasura pe terenul concesionat va trebui si respecte normele de protectie,

securitate si siguranta in munca, concesionarul fiind singurul responsabil de respectarea acestor prevederi.

CAP.III. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

-Oferta si documentele care o insotesc trebuie sa fie redactate in limba romana



-Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe o perioada de 90 zile de la data
licitatiei.

-Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toata perioada de valabilitate declarata.

-Propunerea financiara se va prezenta in euro si este confidentiald pani la deschiderea plicurilor de catre
comisia de evaluare, la data si ora stabilita prin anuntul de licitatie.

-Oferta va fi transmisa in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine documentele prevdzute
in Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor din documentatia de atribuire si unul
interior, care va contine oferta propriu-zisi semnatd de ofertant. Modul detaliat de prezentare si documentele
necesare sunt prevazute in documentatia de atribuire.

-Ofertantul are obligatia de a depune acte si inscrisuri in sustinerea ofertei depuse (ex.contract serviciu de
salubrizare).

CAP.IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica

Contract de concesiune inceteaza prin :

-la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

-in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denunarea unilaterald de citre concedent,
cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecatd. In acest caz, concedentul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral contractul de
concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

-in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata tuturor obligatiilor la zi;

-in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre concesionar,
cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

-la disparitia, dintr-o cauza de for{d majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective
a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firi plata unei despagubiri;

-in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia previzuta la punctul 11.5
in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fara punerea in intdrziere si
fdrd nici o altd formalitate;

-in caz de faliment sau lichidare;

-in cazul in care nu se respectd destinatia concesiunii;

-contractul poate inceta la solicitarea motivatd a concesionarului depusi cu 30 de zile inainte de data
incetdrii;

-in cazul neindeplinirii cumulative a obligatiilor de a solicita emiterea autorizatiei de construire s
inceperea constructiei in termenul stabilit, contractul de concesiune inceteazi de drept, fdrd punere in intarziere
si fara nici o altd formalitate.

CAP. V. Dispozitii finale

La procedura pot participa persoane fizice autorizate sau persoane juridice romane cu participatie de
capital autohton, strain sau mixt, care indeplinesc conditiile de inscriere si calificare solicitate prin
documentatia de atribuire.

Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile art.314 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare.




Anexanr2laHCL.nr  / 12022

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafati de 46298 mp, din zona
Treapt, strada Tudor Vladimirescu, nr.178 ce apartine proprietitii
publice a orasului Horezu, judetul Vilcea



A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL:

DENUMIRE: Untitatea Administrativ Teritoriali Orasul Horezu, Judetul Valcea
C.U.I: 2741479

SEDIUL PRIMARIEI HOREZU: Strada | Decembrie, nr.7, Orasul Horezu, Judetul Valcea
DATE CONTACT: TELEFON : 0250860190, FAX : 0250860481

E-MAIL : primaria@orasul-horezu.ro
PERSOANA CONTACT: Sirdirescu Nicolae — primar

B. INSTRUCTUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

L1. Organizarea
(1) Anuntul de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice in Monitorul Oficial al
Rominiei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie locala, precum si pe pagina de internet a
institutiei — www.orasul-horezu.ro
(2) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, precum si
clarificdrile privind documentatia (dac e cazul)
(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin la continutul documentatiei de
atribuire, conform prevederilor art. 312 alin. (8) lit. a) Cod Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe
site-ul institutiei, la adresa www.orasul-horezu.ro
(4) Concedentul are obligatia de a riaspunde, in mod clar, complet si fara ambiguititi, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseasci S zile lucritoare de la primirea unei astfel de
solicitari.
(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.
(6) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a transmite rdspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor
(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punind astfel concedentul
in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (6), acesta din urma are obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate inainte de data -
limita de depunere a ofertelor.
(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doui oferte valabile.
(9) In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod Administrativ
(10) In cazul organizdrii unei noi licitatii potrivit alin. (9), procedura este valabild in situatia n care a
fost depusa cel putin o ofertd valabila.
(I'1) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie
(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd
valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.



L.2. Desfasurarea
(1) Pentu desfasurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participarea ofertantilor, precum si prezenta
tuturor membrilor comisiei de evaluare
(2) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anunfului de licitagie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile.
(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixati pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie.
(4) Inainte de deschiderea plicurilor de citre comisia de evaluare, fiecare membru va semna o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform modelului din
Anexa nr. 2 la documentatie.
(5) Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel pufin doud oferte sd Intruneasci conditiile previzute la Cap. Instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor.
(9) Dupé analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul -
verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului — verbal prevazut la alin.
(9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.
(I'1) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini al concesiunii.
(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
atribuire. Procesul - verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.
(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {indnd seama de ponderile prevazute in
documentatia de atribuire. Oferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicdrii criteriilor de atribuire.
(17) in cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in
cazul egalité{ii in continuare, departajarea se va face in functic de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul - verbal care trebuie
semnat de toti membrii comisiei.
(19) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(20) Concedentul are obligagia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui ofertii a fost
stabilitd ca fiind castigitoare.
(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a
VI - a, un anung de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute de prezenta sectiune.

Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
- Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se incheie in formd scrisi, sub
sanctiunea nulitatii.
- Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

Neincheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd




I.Refuzul ofertantului declarant castigator de a incheia contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica poate atrage dup sine plata daunelor-interese.

2.In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

3.Dauncle - interese prevazute la punctul 1 se stabilesc de ctre tribunalul in a cirui raza
teritoriald se afla sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

4.In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarant castigator din
cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in imposibilitatea fortuitd
de a executa contractual, concedentul are dreptul si declare castigatoare oferta de pe locul doi, in
conditiile in care acesta este admisibila.

5.In cazul in care, in situatia prevazutd la punctul 4, nu existi o oferti clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile de le punctul 2.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile prezentei documentatii
de atribuire. Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior care se va inregistra de concedent, in ordinea primirii lor, in
registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta,
Plicul exterior va trebui sa contina:

a.Fisa cu informatii privind ofertantul care va contine: (F3)
- denumire, sediu, forma juridic.
- domeniul de activitate, capital social, membrii asociati, cifra de afaceri.

b.Declaratie de participare, formular (F1)
Figa cu informatiile privind ofertantul si declaraia de participare vor fi semnate si stampilate si nu vor
confine ingrosdri, stersdturi sau modificari.

c.Acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor.
- documente din care si rezulte achitarea la zi a tuturor taxelor si impozitelor la bugetul de stat si local
(certificat/adeverintd de la ANAF privind taxele la bugetul de stat si certificat de atestare fiscald privind
taxele la bugetul local );
- cazier fiscal persoane juridice;
- cazier judiciar persoani fizicd(pentru ofertantii persoane fizice);
- certificat constatator eliberat de Oficiul Registrului Comerfului de pe langa Tribunalul Valcea din care
sa rezulte capitalul social si codurile CAEN pentru activitatea principali si cele secundare.
- bilangul contabil pe ultimii doi ani, vizat de citre Administratia F inantelor Publice;

d.Acte doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini si a documentatiei
de atribuire (chitantd, OP) — 1 leu/pagini — conform H.C.L nr.139/2021 stabilirea impozitelor si taxelor
locale pentru anul 2022.

e.Dovada achitérii garantiei de participare in valoare de 0,1 Euro/mp, respectiv 4629,8
euro.

f.Dova achitdrii taxei de participare de 500 lei.

g.Declaratia privind eligibilitatea, formular F5.

h.Declaratie ofertant, formular F6.

Concesionarul are obligatia, ca in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii

contractului de concesiune, s depuna cu titlu de garantic o sumi egald cu redeventa datorata
concedentului pentru primul an de activitate a contractului, pentru prelevarea majorarilor de intarziere si
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sumelor datorate concedentului de citre concensionar pentru neindeplinirea sau indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor ce fi revin in baza contractului de concesiune. Garantia se va restitui in
termen de 10 zile de la incetarea concesiunii, in cazul neutilizirii.
Garantia de participare se returneazi ofertantilor necéstigatori, in termen de 10 zile lucratoare
de la semnarea contractului de concesiune.
Garantia de participare se pierde in urmitoarele situatii:
[. dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
2. In cazul ofertantului castigitor, daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile lucratoare de
la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
contractului de concesiune.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea ofertantului
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz si va contine urmétoarele documente:

A.Formularul de ofertd conform anexi (F2) la documentatia de atribuire completat,
semnat $i stampilat.

B.Planul de finantare pentru dezvoltarea si exploatarea concesiunii care va fine seama
in principal:

-suma totald a investitiilor propuse,

-capacitatea ofertantului in scopul demaririi investitiei; asigurarea financiard (extras de cont, etc
).

-metoda obtinerii finantarii externe: credite, imprumuturi (daci este cazul).

-platile catre concedent;

-capacitatea ofertantului de a asigura finantarea fara garantii privind rambursarea unui credit pentru
realizarea investitiei.

C.Programul de construire care specifici data inceperii, etapizarea si finalizarea
constructiilor, precum si sistemul de operare (grafic de realizare a investitiei). De asemenea trebuie
prezentat un memoriu general, care sd cuprindd descrierea investitiiei propuse (partea scrisd si partea
desenata).

D.Declaratia (I4) privind respectarea conditiilor prezentate in documentatia de atribuire s
in Caietul de sarcinii.

Oferta se depune intr-un singur exemplar.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabiliti sau dupa expirarea
datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s rimana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi acesta data.

Oferta trebuie sa cuprindé detaliat toate condiiile previzute in documentatia de licitagie
pe care ofertantul si le asuma in cazul in care va céstiga licitatia precum si date tehnice declarate.



Formularele de mai jos fac parte integrant din prezenta documentatie de atribuire.

Declaratie privind calitatea de participant la procedura - F1 -
Formular de oferta - F2 -

Fisa de informati (privind ofertantul) - F3 -

Declaratie (privind respectarea documentatiei de atribuire) - F4 -
Scrisoare de inaintare a ofertei (model)

Imputernicire (model)

Declaratia privind eligibilitatea - F5 -

Declaratie ofertant - F6 -

Declarafia de confidentialitate, compatibilitate si impartialitate - F7 -
Contract de concesiune(model)



Model Formular 1

Operator economic

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

ISubsemnatul s vospasuiise reprezentant/imputerniucit................oooeeuinn.i (denumirea operatorului
economic) declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, prin licitatie publica, avand ca obiect
concesionarea unui teren in suprafatd de 46298 mp, zona Treapt, str. Tudor Vladimirescu nr.178, ce
apartine proprietdtii publice a orasului Horezu, in vederea construirii .................... , organizata de
orasul Horezu ladatade ................... particip si depun oferta:

|_| in nume propriu;

|_| ca asociat in cadru asociatiei..................c.ocoviieeiieiiiil :
|_| ca subcontractantal ...................... ; (Se bifeaza optiunea corespunzatoare.)

2.Subsemnatul declar ca:
|_[ nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

|_| sunt membru in grupul sau reteaua a carei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.(Se bifeaza
optiunea corespunzatoare. )

3.Subsemnatul declar ca voi informa imediat autoritatea contractanta daca vor interveni modificari in
prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de achizitie
publica sau, in cazul in care vom fi desemnati castigatori, pe parcursul derularii contractului de achizitie
publica.

4.De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor
din prezenta declaratie.

5.Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte persoane
Juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai ................. (denumirea si adresa autoritatii
contractante) cu privire la orice aspect tehnic si financiar in leg&tura cu activitatea noastra.

Datata azi:

Denumirea ofertantului reprezentata
prin

avand functia de

Semnatura,

Stampila



- Model - Formular 2

FORMULAR DE OFERTA

Operator economic

CATRE,

Unitatea-Administrativ Teritoriald Orasul Horezu, str. | Decembrie, nr.7, orasul Horezu, judetul Vélcea
(denumirea autorititii contractante si adresa completi)

Domnilor,

1.Examinand documentatia de atribuire,
subsemnatul(@)..........cooooiiiiiii

(denumire/numele ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mentionata sa concesiondm terenul in suprafati de 46298 mp, situat in zona ”Treapt"
oragul Horezu, str. Tudor Vladimirescu, nr.178, judetul Vélcea, pentru sumade ... .................
euro/mp (suma in litere si cifre), valoarea de investitie fiindde ...................cccoeiveinni, lei.

2.Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabiliti castigitoare, si incepem lucrarile de
investiti cat mai curdnd posibil dupd obtinerea avizelor si autorizatiilor legale.

3.Ne angajdm sa mentinem acestd ofertd valabila pentru o durati de ......... (o ), de zile (durata
in litere si cifre), respectiv pana la datade.................... (ziua/luna/anu), si ea va rdméne obligatorie
pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4.Ne angajam sa sustinem financiar investitia.

4.Pand la incheierea i semnarea contractului de concesiune acestd ofertd, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilitd cistigitoare, vor constitui un contract
angajat de noi.

5.Precizam ca:

| x |nu depunem oferta alternativa.

6.Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este stabilitd ca fiind castigitoare, sa
constituim garantia in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire

Reprezentant legal,
...................... (semndtura), in calitate de reprezentant legal autorizat sa semnez oferta pentru si in

(denumirea/numele operatorului economic).

OPERATOR ECONOMIC Formular.3



(denumire/numele)

FISA CU INFORMATII

1. Denumire:
2. Cod fiscal:
1. Adresa sediului central:

Telefon: ..............

ol S
T
1)
el

5. Certificat de inmatriculare/inregistrare:
(numar, datd, loc de inmatriculare/inregistrare)

6.  Tip capital social (lei, mixt, valuta)
7. Obiect de activitate, pe domenii:

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

9. Principala piata a afacerilor:

Data completarii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semnatura autorizata si stampila)



OPERATOR ECONOMIC Model Formular.4
(denumire/numele)

DECLARATIE

LI 21 1 R———————————— PO se¢ angajeaza ca In situatia in care
oferta sa va fi declarata cistigatoare sa respecte intocmai cerintele prevazute in Documentatia de
atribuire si in Caietul de sarcini a contractului de concesiune a terenului in suprafati de 46298 mp ce
aparfine proprietd{ii publice a orasului Horezu, situat in zona “Treapt" orasul Horezu, str. Tudor
Vladimirescu, nr.178, in vederea amenajarii ................. , pe toata perioada de derulare a acestuia.

Data completarii Operator

(semnatura autorizata )



- MODEL-

Inregistrat la sediul autorititii contractante nr. SR SO

SCRISOARE DE INAINTARE

(51~ RO ( denumirea autoritatii contractante si adresa
completa)
Ca urmare a anuntului de licitatie din ..........o.......... (ziua/luna/anul), privind aplicarea procedurii pentru

atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect imobil- in suprafatd de 46298 mp ce apartine
proprieta{ii publice a orasului Horezu, situat in zona “Treapt" orasul Horezu, str. Tudor Vladimirescu,
nr.178, in vederea amenajarii........................ ,va transmitem alaturat urmatoarele:

1.Documentele....................... (tipul, seria/numarul, emitentul) privind garantia pentru participare,
taxa de participare in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin documentatia pentru
elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand:
a) oferta;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si vi satisface cerintele.

Data completérii.........

Cu stima.

i (semnaturd autorizat)
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-MODEL-

OPERATOR ECONOMIC
(denumire/numele)

IMPUTERNICIRE
Subscrisa. .......oviiii CUSEdIUL TN eute e
Inmatriculati la Registru Comertului subnr........................ CUL..........o reprezentata legal prin.....
................... incalitate ..................................ee..... Imputernicim prin prezenta pe......................
......... s LOMICIEAEIN v covnsinsion nonsossoms sioimiiiss s s e s s JOETIRIEEE oy BICT seria..........nr
GNP seememmmssiinsmmmns eliberatde ..............oooeiii ladatade................... ,avand functia
deciniiiii sd ne reprezinte la procedura organizata de (autoritatea contractanti)........

in indeplinirea mandatului sau, imputernicitul va avea urmatoarele drepturi si obligatii:

1. S& semneze toate actele si documentele care emana de la subscrisa in legatura cu participarea la
procedura;

2. Sé participe in numele subscrisei la procedura si sa semneze toate documentele rezultate pe parcursul
si/sau in urma desfasurarii procedurii.

3. Sé raspunda solicitarilor de clarificare formulate de catre comisia de evaluare in timpul desfasurarii
procedurii.

4. Sd depuna in numele subscrisei contestatiile cu privire la procedura.

Prin prezenta, imputernicitul nostru este pe deplin autorizat sa angajeze raspunderea subscrisei cu
privire la toate actele si faptele ce decurg din participarea la procedura.

Notd: fmputernicirea va fi insofita de o copie de pe actul de identitate al persoanei imputernicite
(buletin de identitate, carte de identitate, pasaport).

Daté e, Denumirea mandatului
SCooeiii, OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)



Model Formular F5
OPERATOR ECONOMIC

(denumire/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

(denumire/numele si sediul/adresa operatorului economic precum si datele de indentificare),

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din proceduri si sub sanctiunile aplicate faptei
de fals in acte pubilce, cd in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante
Judecitoresti pentru participarea la activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie frauda si/sau
spélare de bani.

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cé,
concedentul are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii declaratiilor, orice documente
doveditoare de care dispun.

Data completarii........... Operator economic

(Semnatura autorizati)
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Model Formular F.6

OPERATOR ECONOMIC
(denumire/numele)
DECLARATIE
SubSeMNAtU(@). ...

(denumirea, numele operatorului economic), in calitate de ofertant la procedura de licitatie, pentru
atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect ............. , organizatd in data de
........................... de orasul Horezu declar pe propria rispundere ci:

a)nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administator judiciar
sau activitatile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui angajament cu creditorii. De
asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b)nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la lit.a);

c¢)mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare
in Roménia sau in tara in care sunt stabilit pani la data solicitata

d)nu am fost condamnat, in ultimii 3 ani, prin hotérdre definitivd a unei instante judecatoresti, pentru o
faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesional.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
infeleg c@ concedentul are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmirii declaratiilor, orice
documente doveditoare de care dispun.

Inteleg cd in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de
incdlcarea prevederilor legislatiei penele privind falsul in declaratii.

Data.................... Operator economic

(semnatura autorizati)

14



Formular F.7

DECLARATIE
de impartialitate si confidentialitate

Subsemnatul ..o, , domiciliat in logdlitafen: svpemmpmammmes ’
] U RTUTRPPRRPPI | SRR "N A , ap. .. s Bl BCusesssise . sectorul/judetul
........................... » codul postal ............., posesor al actului de identitate ....... seria ...... nr.
................... , codul numeric personal ............ccoccceouuen..e...., detin ca membru in Comisia de selectie a

ofertelor calitatea de evaluator ofertelor depuse,

declar pe proprie rispundere, sub sanctiunea falsului in declaratii urmétoarele:

a) nu defin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre solicitantii;

b) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere a unuia dintre solicitantii;

¢) nu am calitatea de sof/sofie, ruda sau afin, pani la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac
parte din consiliul de administragie/organul de conducere a unuia dintre solicitantii;

d) nu am niciun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de selectie a
ofertelor.

Confirm ¢4, in situatia in care as descoperi, in cursul actiunii de selectie si evaluare, cd un astfel
de interes existd, voi declara imediat acest lucru si ma voi retrage din comisie.

Totodata, ma angajez cd voi pastra confidentialitatea asupra confinutului ofertelor, precum si
asupra altor informatii prezentate de citre solicitantii a ciror dezviluire ar putea aduce atingere
dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale, precum si asupra
lucrdrilor comisiei de selectie.

inteleg ci in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incilcarea prevederilor
legislatiei civile si penale.

Data,
Semnatura,
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E. INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU

STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte valabile, tindnd seama de criteriile de atribuire si

danume:

* Cel mai mare nivel al ofertei (40 %)
* Capacitatea cconomico-financiara a ofertantilor (30 %)
* Protectia mediului inconjuritor (10 %)

o Conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat (20 %)

Ponderea fiecirui criteriu:

Y VY Y V. V ¥V ¥V VY

A\

v

¢ Cel mai mare nivel al ofertei — 40 puncte
Al 2-lea nivel al redeventei — 30 puncte
Al 3-lea nivel al redeventei — 20 puncte

O AL 4-lea nivel al redeventei — 10 puncte

* Capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 puncte astfel:
Ofertantul care prezintd cea mai mare cifrd anuali de afaceri obtine punctajul maxim, respectiv 15 p
Ofertantul care prezintd al 2 lea nivel privind cifra anuali de afaceri obtine 14 puncte
Ofertantul care prezinti al 3 lea nivel privind cifra anuali de afaceri obtine 13 puncte
Ofertantul care a obtinut cel mai mare profit pe ultimul an fiscal obtine punctajul maxim, respectiv 15 p
Ofertantul care a obtinut al 2 lea nivel din profitul pe ultimul an fiscal obtine 13 puncte
Ofertantul care a obtinut al 3 lea nivel din profit pe ultimul an fiscal obtine 12 puncte

¢ Protectia mediului inconjuritor — 10 puncte astfel:
Prezentare contract cu firme de salubrizare — 5 puncte
Pentru colectarea selectiva a deseurilor — 5 puncte

* Conditiile specifice impuse de natura bunului concesionat — 20 puncte:
Valoarea lucririlor de investitii care se vor realiza:
Peste 40.000.001,00 lei- 10 puncte
Intre 25.000.001,00-40.000.000,00 lei - 9 puncte
Intre 15.000.000,00 — 25.000.000,00 lei - 8 puncte
Crearea de noi locuri de munca;
Peste 200 locuri de munci - 10 puncte
Intre 150-199 locuri de munci - 9 puncte

Intre 100149 locuri de munci - 8 puncte

TOTAL 100 puncte

Pentru determinarea celei mai avantajoase oferte, comisia de evaluare va avea in vedere criteriile de selectie de mai sus.

fn cazul in care doi ofertan(i au punctaje egale, departajarea acestora se va face in finctie de punctajul obtinut pemtru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititi in continuare, deprtajarea se va face in fimctie de punctajul obtinut pentru criteriu de atribuire care are ponderea
ceamai mare dupi aceasta.

Comisia de evaluare adopt decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribire si cu respectarea prevederilor legale,
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F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

In termen de 7 zile calendaristice de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, ofertantii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost respectate
dispozitiile legale care reglementeaza procedura concesionirii prin licitagie potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004 cu modificarile ulterioare.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului Valcea.
Impotriva hotararii Tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a Curtii de

Apel Pitesti conform prevederilor legale.
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G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de concesiune trebuie si cuprind in principal urmatoarele clauze obligatorii :

1.Piértile contractante

2.0biectul contractului de concesiune

3. Termenul de valabilitate al contractului

4.Redeventa Datorati

5.Modalitatile de plata a redeventei

6.Bunuri utilizate de concesionar in derularea concesiuni.
6.Drepturile partilor

7.0bligatiile partilor

8.Incetarea contractului de concesiune

9.Clauzele contractuale referitoare la Impérgirea responsabilititiilor de mediu intre concedent si
concesionar

10.Raspunderea contractuala

11.Litigii

12 Definitie termeni

13.Alte clauze



-MODEL-

CONTRACT DE CONCESIUNE

CAPITOLUL I: Partile contractante

Intre Unitatea Administrativ-Teritoriald Orasul Horezu, judetul Valcea, cu sediul in orasul
Horezu, str.l Decembrie nr.7, judetul Vilcea, reprezentat prin Sarddrescu Nicolae, avand functia de
Primar, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

.............................. cu L1 L1 O RR———— . | R
| (| PR 5 judetil. i » persoand juridicd romand, inscrisd la Registrul comertului
SUD Tl svssimmmamnn , cod unic de inregistrare ........... , reprezentatd prin ..o, .
reprezentant legal in calitate de concesionar pe de altd parte, la data de ....................... , la sediul

concedentului, in temeiul Partii a-V-a, sectiunca a-3-a din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrative cu modificérile si completdrile ulterioare art. 13 alin.2 din Legea
50/1991 R privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii cu modificarile si completirile
ulterioare si al Hotdrarii nr................... a Consiliului local al oragului Horezu, judetul Vélcea de
aprobare a concesiondrii, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

CAPITOLUL II: Obiectul contractului de concesiune
Art. 1- (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun, in suprafatd de 46298 mp, ce
aparfine proprietatii publice a orasului Horezu, situat in zona “Treapt"  orasul Horezu, str. Tudor
Vladimirescu, nr.178, avand numar cadastral si carte funciard:35934, in conformitate cu obiectivele
concedentului, inscrise in oferta ce a stat la baza concesionirii.
(2) Obiectivele concesionarului sunt:
a) - Concesionarea terenului, in suprafaid de 46298 mp, se face in vederea construiri unui unui
parc de tip Shopping Village unde se vor regisi cel putin urmitoarele categorii de produse si servicii:
Produse traditionale (ceramica tesaturi, artizanat);
Ateliere mesterilor populari;
Alimentatia publica (restaurante, cafenele);
Hipermarket;
Bricolaj si constructii;
Divertisment (cinema multiplex, spatii de joaca pentru copii);
Agentii de turism;
Bénci & schimb valutar, precum si alte constructii previzute in PUG, toate acestea in vederea
realizarii principalului obiectiv dezvoltarea economico-sociali a orasului.

b) - Realizarea lucrarilor de dotiri cu retele tehnico edilitare aferente lotului respectiv, executate
de concesionar reprezinta o conditiei necesara si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de
concesiune.

¢) - Sistematizare (amenajare) zonei dupi edificarea cladirilor.

(3).In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:



a) terenul , in suprafatd de 46298 mp, care este situat in zona " Treapt" orasul Horezu, str. Tudor
Vladimirescu, nr. 178, judetul Vilcea;

b) bunurile proprii: care la incetarea contractului de concesiune raman in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata concesiuni;

CAPITOLUL III: Durata concesiunii

Art. 2- (1) Durata concesiunii este de 49 ani, incepind de la data incheierii contractului de
concesiune.,

(2) Contractul de concesiune se va incheia dupi actualizarea suprafetei din contractul de
inchiriere 29651/19.12.2018, cu suprafata concesionats, dar nu mai devreme de 01.01.2023, conform
H.C.L.nr.79/31.05.2022,

CAPITOLUL IV: Redeventa

Art. 3-(1) Redeventa este de.......... euro/anual, pentru intreaga suprafatd de 46298 mp, in total
.......... Euro, platibil pe o duratd de 49 de ani, in lei, in doua rate egale pana la data 31 martie si 30
septembrie a fiecdrui an la cursul de referini al euro, comunicat de B.N.R. pentru ziua premergitoare
platii.

CAPITOLUL V: Plata redeventei
Art. 4-Plata redeventei se face in contul :

- contul concedentului nr. RO10 TREZ 67421A30 0530 XXXX, deschis la Trezoreria Horezu,
CUI 2541479,

Neplata redeveniei la termen, da dreptul concedentului la calcularea de majorari de intarziere in
procent de 1% pe lund calculata pentru fiecare luna sau fractiune de lund. incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate. inclusiv.

CAPITOLUL VI: Drepturile partilor
Art. 5-Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul
proprietate publicd concesionat ce face obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pr{i prin contractul de concesiune.

(3) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale,
in cazul In care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;
b) unui caz de fortd majori sau unui caz fortuit.

(4) Tn cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cause sau iminenta producer unor
evenimente de naturd sd conduci la imposibilitate exploatirii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impugn pentru asigurarea continuititii exploatdrii
bunului.

Art. 6-Drepturile concedentului
(1) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de citre concesionar.
(2) Verificarea previzuti la alin.| se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului.
(3) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, de
bunuri proprietate publicd cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local, dupi caz.
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CAPITOLUL VII: Obligatiile partilor
Art. 7-Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanen{d a
terenului §i sd preia, pe bazi de proces-verbal, terenul proprictate publica care face obiectul concesiunii,
potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd administreze si sd exploateze in mod direct bunul care face

obiectul concesiunii(terenul) si obiectele de inventar cu dili gentd maximd pentru a conserva si dezvolta valoarea
acestora pe toatd durata contractului,

(3) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publici.

(4) Concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor proprietate publici.

(5) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

(7) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publici (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranfi in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(8) Concesionarul are obligatia de a reface toate amenajdrile cu caracter public ce vor fi afectate in cursul
executiei lucrdrilor.

(9) Concesionarul are obligatia de a realiza lucrdri de dotiri, respectiv retele tehnico edilitare aferente
investitiei propuse a fi realizate conform caietului de sarcini

(10) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat s restituie
concedentului, in deplind proprietate, terenul in suprafatd totald de de 46298 mp, pe bazi de proces verbal
incheiat intre concedent si concesionar; si restituie bunurile de retur, n mod gratuit si libere de orice sarcini si si
aibid obligatiile financiare achitate la zi.

(11) in termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depund, cu titlu de garantie, o sumi de ............ euro adicd 90%, ce reprezintd cota-parte din
redeventa pentru primul an de exploatare.

(12) Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalitétiile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor
contractuale.

(13) Concesionarul este obligat si pliteasca taxa pe terenul care face obiectul concesiunii, in conditii similare
impozitului pe teren, conform prevederilor art.463 alin.(2) din Codul Fiscal aprobat prin Lg.227/2015, cu
modificérile si completarile ulterioare.

(14) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciari conform art.305 alin.(4), din O.U.G. 57/2019, privind
Codul administrativ, cu modificirile si completrile ulterioare.

(15) Concesionarul are obligatia de a notifica concedentului intentia de nstrainare a constructiilor edificate pe
terenul concesionat cu cel putin 30 zile anterior instriindrii iar instriinarea va produce efecte numai dupa
aprobarea acesteia de citre Consiliul Local al orasului Horezu.

(16) Termenul limita pentru obtinerea autorizatiei de construire si inceperea executiei lucririlor de investitii va
fi de maxim 12 luni de la data incheierii contractului de concesiune.

(17) Termenul maxim de realizare a lucrarilor de investitii va fi de maxim 24 luni da la data obtinerii
autorizatiei de constructie.

(18) Durata investitiei va fi de minimum 10 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate a acesteia, iar
dupd aceastd perioada obiectivul poate fi modificat printr-o alti investitie de cdtre concesionar dar numai cu
aprobarea Consiliului local.

(19) Concesionarul, care a fost notificat in prealabil de citre concedent cu privire la modificarea pirtii
reglementate de contractul de concesiune, este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, in mod unilateral, potrivit art.6 alin.3 din prezentul contract de concesiune, fira a putea solicita
incetarea contractului de concesiune.

Art. 8-Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.



(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de
cazul prevazute de lege. In acest caz, in masura in care modificarea unilaterali a contractului ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul si primeasca fird intarziere o Justa despagubire.

3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurdri de naturd sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

CAPITOLUL VIII: incetarea contractului de concesiune

Art. 9-(1)Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin,
in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competenta instanta de judecatd. in acest caz, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masurd.

¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei juste despdgubiri in sarcina concesionarului si a tuturor obligatiilor la zi;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de for{i majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;

f) in cazul in care concesionarul nu i respecti obligatia de a depune garantia prevazuta la art.7
alin.9 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteazi de drept, fdrd punerea in
intdrziere si fard nici o altd formalitate;

g) In caz de faliment sau lichidare;

h) in cazul in care nu se respecti destinatia concesiunii;

i) contractul poate inceta la solicitarea motivatd a concesionarului depusa cu 30 de zile inainte de
data incetérii;

J) In cazul in care nu a solicitat emiterea autorizatiei de construire si realizarea lucrarilor in
termenul stabilit, in caietul de sarcinii si la art.7 alin (16) si (17), din prezentul contract.

k) in cazul neplitii redeventei timp de 3 (trei), luni consecutive fird a fi notificat in prealabil
concesionarul.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi restituite concedentului, in baza unui proces verbal, in
deplind proprietate, in mod gratuit si libere de orice sarcini, dupa cum urmeaz:

a)bunuri de retur: terenul , in suprafati de 46298 mp, liber de orice sarcini, bunuri de inventar;

b)bunuri proprii: care la incetarea contractului de concesiune riméan in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata concesiunii;

c¢)bunurile de preluare: precum constructii, ingradiri, alte bunuri mobile sau imobile etc, care
vor putea fi dobandite de concedent de la concesionar. Concedentul are drept de preemtiune pe care si-
poate exercita cu minim 60 de zile inainte de data incetarii concesiunii; valoarea de preluare va fi
valoarea contabila ramasa la data preluarii; preluarea bunurilor se va face in baza unui contract de
vanzare/cumparare pe care concesionarul este obligat sa-1 incheie cu concedentul.

CAPITOLUL IX: Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de
mediu intre concedent si concesionar

APt 1050 semsems cu sediul social in ......... L St ,nr...... , judetul......... , persoana
juridicd roménd, inscrisi la Registrul comertului sub nr.............. , cod unic de inregistrare
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.................... , reprezentatd prin..............., reprezentant legal in calitate de concesionar, va
indeplini toate obligatiile legale privind protectia mediului.

CAPITOLUL X: Raspunderea contractuali

Art. 11-Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune atrage raspunderea contractuals a partii in culpa.

CAPITOLUL XI: Litigii

Art. 12-Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554 din 02 decembrie 2004, cu
modificérile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL XII: Definitie termeni
Art. 13- (1)Prin forfd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o Tmprejurare
externd cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibild gi absolut imprevizibila.
(2)Prin caz fortuit se infelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

CAPITOLUL XIII: Alte clauze

Art.14-In cazul instrdinirii constructiilor edificate pe terenul concesionat de citre concesionar,
cu act autentic, cumpdrétorul va solicita aprobarea Consiliului Local al orasului Horezu, privind
cesionarea contractului cu respectarea conditiilor din prezentul contract.

Art.15-Modificarile si completérile ulterioare la prezentul contract necesitii forma scrisa.

Art.16-Documentele contractului

- Documentele contractului sunt (cel putin):

a) caietul de sarcini;

b) oferta depusa in cadrul licitatiei;

c) actele aditionale, daca este cazul.

- In caz de neconcordante primeaza prevederile caietului de sarcini.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte contractanta.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
U.A.T.Orasul Horezu,

Insp.Obada-Ciorf
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CERTIFICAT N 155 M

Nr. 13408 din 2%.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Urmare a aprobarii in data de 31.05.2022, a studiului de oportunitate, se impune intocmirea
proiectul de hotdrdre cu privire la aprobarea caietului de sarcini si a documentatiei de atribuire pentru
concesionarea prin licitatie publici a unui teren in suprafatd de 46298 mp, situat in str. Tudor
Vladimirescu, nr.178, zona "Treapt" ce apartine proprietatii publice a orasului Horezu.

Avand in vedere cd pentru realizarea unui parc de tip Shopping Village este necesard o suprafati
mai mare fafd de cea aprobatd initial, respectiv 42650 mp, propunem mdrirea suprafetei supusi
concesiunii cu suprafata rimasi disponibild de 3646 mp, rezultdnd o suprafatd de 46298 mp.

In parcul de tip Shopping Village se vor regisi cel putin urmatoarele categorii de produse si
servicii: produse traditionale (ceramica tesaturi, artizanat); ateliere mesterilor populari; alimentatia
publica (restaurante, cafenele);hipermarket; bricolaj si constructii;divertisment (cinema multiplex, spatii
de joaca pentru copii); agentii de turism;binci & schimb valutar, precum si alte constructii previzute in
PUG, toate acestea in vederea realizirii principalului obiectiv dezvoltarea economico-sociali a orasului.

Realizarea lucrdrilor de dotari cu retele tehnico edilitare aferente lotului respectiv, executate de
concesionar reprezintd o conditiei necesari si obligatorie sub sanctiunea rezilierii contractului de
concesiune. Contractul de concesiune se va incheia dupi actualizarea suprafetei din contractul de
inchiriere 29651/19.12.2018, cu suprafata concesionatd, dar nu mai devreme de 01.01.2023, conform
H.C.L. nr.79/31.05.2022,

Accasta inifiativa are ca scop dezvoltarea orasului si alinierca lui la nevoile societdtii moderne.
Prin concesiune se urméreste: crearea de noi locuri de munca; diminuarea cheltuielilor de la bugetul local
determinate de asistenta si protectia sociala; valoarea concesiunii terenului - venit la bugetul local.

Investitiile ce se vor realiza vor fi in conformitate cu prevederile P.U.G. - ului si certificatului de
urbanism.

Avand in vedere si prevederile legale: Capitolul T - Sectiunea 3 art. 302-331 din Codul
administrativ, prevederile art.13, alin.2 din Legea nr. 50/1991R, prevederile Codului civil, avizim
favorabil proiectul de hotérare de consiliu local prin care si aprobi documentatia de atribuire si caietul
de sarcinii pentru concesionarea prin licitatie publica a unui teren in suprafatd de 46298 mp, situat in str.
Tudor Vladimirescu, nr. 178, ce apartine propriettii publice a orasului Horezu.

INTOCMIT,
Arhitect Sef Draganescu Robert
Ins. Obada Ciortan lonut



