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AVIZAT,
ARHITECT SEF DRAGANESCU ROBERT

STUDIU DE OPORTUNITATE

Concedent:U.A.T.- Orasul Horezu.

Obiectiv: Concesionarea unui teren in suprafata de 2.000 mp, din zona
Treapt ce apartine proprietatii publice a orasului Horezu, judetul Valcea.



CUPRINS:

A. PIESE SCRISE:

FOAIE DE CAPAT;
CUPRINS;

DATE PRIVIND CONCEDENTUL;

DESCRIEREA SI INDENTIFICAREA BUNULUI CARE URMEAZA A FI CONCESIONAT ;

MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU CARE
JUSTIFICA APROBAREA CONCESIUNII;

NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI;

TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE CONCESIUNE;

B.PIESE DESENATE:

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE AL IMOBILULUI - SC 1:1000;



1.Date privind concedentul

Denumire :
Orasul Horezu.
Sediul:
Str. 1 Decembrie, nr. 7, cod postal 245800, orasul Horezu, jud. Vilcea.

Statutul juridic:
Unitatea Administrativ-Teritoriala — persoana juridica de drept public

Ca urmare a cererii nr.8561/14.04.2021, formulate de.ll Mihai Alexandru Jidoveanu,
CUI:41447765 cu sediul in orasul Horezu, str. 1 Decembrie, nr.102, reprezentata legal prin Jidoveanu
Mihai Alexandru, in calitate de administrator privitoare la concesionarea terenului in suprafata de 2.000
mp in zona periurband, in vederea realizarii obiectivului ,,Realizare investitie in domeniul auto”, s-a
procedat la intocmitrea prezentului Studiu de oportunitate in conformitate cu dispozitiile OUG nr. 57/2019
privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi concesionat

-Terenul propus pentru concesionare este amplasat (situat) in orasul Horezu, zona Treapt, str. Tudor
Vladimirescu, nr.155, in suprafata de 2.000 mp, in apropierea Parcului Industrial Treapt si face parte din
suprafata totala de 953.898 mp

-Regimul juridic al terenului si constructiei: - bunurile ce urmeaza a fi concesionate apartin
domeniului public al orasului Horezu, judetul Valcea, avand numar de carte funciara 38318 si numadr
cadastral 38318.

-Regimul economic: categoria de folosinta a terenului este: pasune, imobilul aflandu-se in intravilan.

-Terenul nu dispune de utilitatile publice si anume: retea de apa, retea electricd, retea de canalizare,
retea de telefonie prin cablu, dar dispune de acces la drum public respectiv DN 67

3.Scopul elaboririi studiului de oportunitate

Principalul obiectiv il constituie dezvoltarea economico-sociald a orasului, prin valorificarea la
maxim a potentialului zonei.

In zona propusa spre concesionare, se are in vedere infiintarea unui showroom in domeniul auto si
activitatii conexe domeniului serviciilor auto: vinzarea de autoturisme verificate si cu garantie, second
hand, importate sau din tara, detailingul auto, hosting anvelope, vanzare accesorii exclusive, aplicare folie
pentru protectie UV, agreata RAR.

In zona propusi spre concesionare este strict interzisa realizarea de activititii de dezmembriri auto.

4.Motivele de ordin, juridic, economic, financiar, social, de mediu, si tehnic care justifica
aprobarea concesiunii:

4.1Motivatia pe componenta legislativa: Obiectul concesiunii il reprezinta bunul imobile ce face
parte din proprietatea publica a orasului Horezu, fiind supus urmatoarelor dispozitii legale:
- dispozitiile art.129 alin.2 lit. ,,c,, din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora,

Consiliul local hotdraste ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat al orasului, sa fie
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concesionate ori Inchiriate;

- dispozitiile art.303 alin.1 din OUG 57/2019, potrivit carora: bunurile proprietatea publica pot fi
concesionate de catre stat sau de cdtre unitdtile administrativ-teritoriale in baza unui contract de
concesiune de bunuri proprietate publicd;

- prevederile art.13, alin.2 din Legea nr. 50/1991R, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, potrivit carora: ,terenurile apartinand domeniului
public al unitatilor administrativ teritoriale, se pot concesiona numai in vederea realizarii de constructii
sau de obiective de interes uz si /sau de interes public in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism
aprobate potrivit legii...”

4.2 Economic si financiar: Prin realizarea si exploatarea investitiei avantajele economice si
financiare sunt urmatoarele:

- se creeaza o baza impozabila ce va cuprinde impozitul pe cladiri - venit la bugetul local;

- venit prin Incasarea taxei pentru autorizatia de construire;

- venituri prin incasarea impozitului pe salarii;,

- taxa concesiune teren - venit la bugetul local;

- impozite si taxe asimilate.

4.3 Social:

- crearea unor noi locuri de munca atat pe perioada executarii lucrarilor de constructii a
obiectivelor, cat si dupa finalizarea investitiilor prin crearea de noi locuri de munca permanente ;

- diminuarea cheltuielilor de la bugetul local determinate de asistenta si protectia sociala.

4.4 Mediu

- responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului incepand de la preluarea
bunurilor si pana la incetarea contractului de concesiune.
Prin activitatea propusa a se desfasura in urma realizarii investitiilor nu vor fi afectate apa, aerul sau solul.

- concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de
legislatia de mediu.

- Investitiile se vor realiza in conformitate cu certificatului de urbanism.

- Regimul de 1ndltime, aliniamentul, volumetria, accesele auto si pietonale se vor realiza conform
PUG si a Regulamentului local de Urbanism aprobat conform Legii.

4.5 Elemente tehnice

Terenul in suprafatd de 0,2 ha, are in prezent categoria de folosinta pasune si face parte din
Suprafata totala de teren de 95,89 ha, teren intravilan inscris in Cartea funciard a orasului Horezu, cu
numarul 38318 si numar cadastral 38318, fiind inclus in UTR nr. 02 - Zona Treapt a orasului Horezu -
subzona mixta care cuprinde: parcul industrial, unitati industriale si de depozitare, prestari servicii, servicii
si echipamente publice si de interes local, uniati producere energie verde, sedii firme, mici activitati
productive si manufacturiere, depozite, mici unitati agricole.



UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE:

ey .

microindustrie, distributie si depozitare bunuri si materiale, producere energie verde, transporturi,
expozitii si prezentari, cercetare si proiectare, servicii pentru zona industriald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare; parcaje la sol; statii de intretinere si reparatii auto; statii de alimentare cu
carburanti; statii de betoane; comert, alimentatie publica si Servicii de turism; depozitare en-gros; depozite
materiale refolosibile; centrale producere energie termicat si electricd; locuinte de serviciu pentru
personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

UTILIZARI FUNCTIONALE ADMISE CU CONDITIONARI:

- Sunt admise activitati de productie, cercetare-dezvoltare, depozite si complexe vanzari en-gros, cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

- Se admite depozitare comerciala si comert in suprafata maxima de 1000 mp (500 mp suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- Se admite in cazul conversiei functionale reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale existente
abandonate cu identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

UTILIZARI FUNCTIONALE INTERZISE:

- Activitati productive si manufacturiere care pot genera poluarea mediului (chimica; radioactiva, etc) si
poluare fonica,

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Depozitarea sau comercializarea substantelor sau materialelor radioactive;

- Se interzice localizarea unitatilor tip incinerator;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- Lucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si private si constructiile de
pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- Se interzice localizarea unitatilor productive care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda
functionarea acesteia;

- Se interzice localizarea activitatilor care prezinta risc tehnologic;

- Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar sau gimnazial, a serviciilor publice sau
de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste cota maxima
admisa;

- Se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

4.6 Investitiile necesare pentru realizarea si functionarea obiectivului

Investitiile si lucrdrile se vor executa numai dupa obtinerea autorizatiei de construire in
conditiile Legi 50/1991R, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare. Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor necesare realizirii investitiei cade
in sarcina concesionarului.

Amplasarea in teren a investitiei precum si accesele vor fi proiectate astfel incat sa fie asigurata
circulatia in zona



Termenul limita pentru inceperea executarii lucrarilor de investitii va fi de maxim 12 luni de la
data incheierii contractului de concesiune, in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea 50/1991 R cu
modificarile si completarile ulterioare .

Termenul maxim de realizare a lucrarilor de investitii va fi de 3 ani da la data obtinerii autorizatiei
de constructie.

Nerespectarea acestor termene atrage rezilierea contractului de concesiune, dand dreptul
concedentului de a-1 evacua pe concesionar si de a-l obliga la plata cheltuielilor ocazionate de aducerea
terenului la starea anterioara concesionarii.

5.Nivelul minim al redeventei:

Pretul de pornire al licitatiei va fi de 14 euro/mp conform raportului de evaluare nr.
12.556/07.07.2020, intocmit de evaluator Covrescu Valerian-evaluator A.N.E.V.A.R.

Valoarea terenului va fi recuperata in termen de 25 ani in conformitate cu art.17 din legea 50/1991
R, cu modificarile si completarile ulterioare

Nivelul minim al investitiei va fi de:

- 60.000 euro sau 6-10 locuri de munca.

Durata investitiei va fi de minimum 10 ani de la punerea in functiune la intreaga capacitate a
acesteia.

6.Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Avand in vedere ca terenul supus concesionarii apartine domeniului public al orasului Horezu,
concesionarea acestuia se realizeaza prin licitatie publicd in conformitate cu dispozitiile OUG nr.57/2019,
privind Codul administrativ - Capitolul 111 - Sectiunea 3 art. 302-331.

7.Durata estimata a concesiunii
Durata concesiuni este de 49 ani conform Legii.
Subconcesionarea este interzisa.

8.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune:

Nr. ACTIUNE TERMEN
Crt.
1. | Publicarea anuntului privind organizarea | Cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data
licitatiei limitad pentru depunerea ofertelor
2. | Depunerea ofertelor 20 de zile calendaristice de la publicarea anuntului
3. | Solicitare documentatie de atribuire 5 zile lucratoare de la primirea solicitdrii
4. | Solicitare de clarificari la documentatia 5 zile lucratoare de la primirea solicitdrii
de atribuire
5. | Raspunsul la clarificari solicitate n Cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data limita
legatura cu documentatia de atribuire pentru depunerea ofertelor
6. | Desfasurarea licitatiei publice La expirarea celor 20 de zile de la publicarea




anuntului

7. | Comunicarea anularii procedurii pentru 3 zile lucratoare de la data anularii.
atribuirea contractului de concesiune.
8 | Solicitare de clarificari din partea 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
comisiei de evaluare evaluare
9. | Raspuns la solicitarea de clarificare 3 zile lucratoare de la primirea solicitarii
10. | Intocmire raportul comisiei de evaluare 1 zi lucratoare
11. | Comunicarea excludere ofertd concedent | 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare
12. | Comunicarea rezultatelor 3 zile lucratoare de la intocmirea acestora
13. | Anunt de atribuire transmis spre publicare | 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea | de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
V. proprietate publica
14 | Comunicarea deciziilor referitoare la Numai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
atribuirea contractului de concesiune acestora
15. | Incheiere contract 20 zile de la data informarii castigatorului licitatiei
16. | Predarea-primirea bunului concesionat Imediat dupa incheierea contractului pe baza de

proces verbal

9. Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al

Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de
aparare, dupa caz: nu este cazul

10. Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul

in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al
autoritdfii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejata nu are
structura de administrare/custode: nu este cazul.

Intocmit,
Ins. Obada Ciortan ionut



