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TITLUL | - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in extravilan.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubla utilitate:

- fundamenteaza documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri si regulamente) care vor detalia
articolele Regulamentului general de urbanism, aplicindu-le diferentiat in functie de conditiile specifice fiecarei
localitati sau zone ale acesteia;

- stabileste conditiile de autorizare a executarii constructiilor pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a
regulamentelor aferente acestora, prin aplicarea directa si corelata a regulilor generale de urbanism de catre
autoritatile abilitate, in conditiile legii.

Autorizarea directa a executarii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al localitatilor urbane si rurale se va
face de catre autoritatile administratiei publice locale, potrivit competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (modificata si republicata in 1997),
de Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 (cu modificari ulterioare) si de articolul 36 al prezentului
regulament.

Constructiile si amenajarile cu caracter militar si special se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite prin ordinul

nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/01/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT (MDLPL), Ministerul Apararii, Ml,
Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Toate documentatiile Tn baza carora se vor elibera autorizatii de construire si alte documentatii tehnice prezentate
administratiei publice Tn vederea avizarii sau autorizarii vor trebui sa respecte si prevederile Regulamentului general
de urbanism.

Responsabilitatea verificarii revine Compartimentului de urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul administratiei
publice (indiferent de grad de organizare) si/sau unei Comisii tehnice de urbanism si amenajare a teritoriului (alta
decéat comisia de urbanism formata din consilieri).



Amintim rolul celor 2 comisii (care de multe ori au aceeasi denumire)

Comisia de urbanism si amenajare a teritoriului din cadrul consiliului local sau judetean (formatd numai din
consilieri) stabileste politica in domeniul urbanismului si amenaijarii teritoriului, propune aprobarea acesteia in
consiliu, propune modul de finantare a acestei politici etc. Aceasta comisie lucreaza Tn ajutorul Consiliului local sau
judetean (ca organ deliberativ)

Comisia tehnica de urbanism si amenajarea teritoriului (formata din specialisti in domeniu, care pot fi si din alte
unitati administrativ-teritoriale si pot fi platiti sau neplatiti), analizeaza si avizeaza documentatiile de urbanism si
amenajare a teritoriului, documentatiile Th baza carora se emit acte de autoritate publica in domeniu si alte
documentatii de specialitate. Aceasta comisie este formata si lucreaza in ajutorul executivului.

La data Tntocmirii prezentei documentatii nu se mai face autorizare directa, localitatea avand plan
urbanistic general si regulament local de urbanism aprobate.

3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le
detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale, cazuri specificate
in continuare la punctul 4, precum si in continutul regulamentului.

3.3. Tn cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si complexitate a
lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat, adaptat sau modificat prin
regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale, realizate si aprobate conform legii. in aceast
situatie se Tnscriu si localizarile in care sunt admise accente inalte peste 45 m.

3.4. Pentru toate zonele de extindere situate intre intravilanul existent si intravilanul propus este

obligatorie elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate conform legii., conditie a includerii
acestora in intravilan si a schimbadrii incadrarii modului de impozitare a terenurilor.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, Thaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

4.2. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:
conditii dificile de fundare; dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile



regulamentului; obiective cu destinatii semnificative pentru municipiu sau care sunt propuse pe
amplasamente reprezentative in configuratia urbana locala sau generala a Municipiului.

4.3. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele: modificarea distantelor fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu —
PUD, insotite de ilustrare de arhitectura, cu avizul Comisiei Tehnice Consultative de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism precum si, Tn cazul zonelor protejate, al Ministerului Culturii; modificarea uneia
dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise, regimul de construire, inaltimea maxima
admisa, CUT. POT si retragerea cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri
Urbanistice Zonale — PUZ, elaborate si aprobate de Consiliul Local conform legii.

4.4. Prin prezentul regulament se stabileste ca Planurile Urbanistice de Detaliu care se refera la terenuri
amplasate Tn cadrul unor parcelari existente situate in zonele de locuinte L1 / L2 — locuinte individuale cu
maxim P+2 niveluri -, sau cele care se refera la o singura parcela / incinta situata in zona A — zona de
activitati productive — si prin care se precizeaza numai edificabilul (retragerile fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei), fara a depasi celelalte prevederi ale Regulamentului PUG, nu vor fi supuse
aprobarii Consiliul Local , autorizatia de construire fiind emisa pe baza avizului Comisiei Tehnice
Consultative de Amenajare a Teritoriului si Urbanism care vor face mentiunea respectiva.

4.5. n toate celelalte cazuri documentatiile de urbanism se vor supune aprobarii conform legislatiei in
vigoare.

5. REGLEMENTARI URBANISTICE

Solutia generala de organizare si dezvoltare a localitatilor:

Tn mare se pastreazd solutia din planul urbanistic vechi cu urméatoarele amendamente:

- s-a modificat intravilanul in functie de cerintele actualizate ale localitatii;

- au fost prevazute reglementarile urbanistice omise in documentatia anterioara (zone ce sunt ocupate de cdile de
circulatie si de constructiile aferente acestora, zone ocupate de dotarile tehnico-edilitare, protectiile obiectivelor cu
valoare de patrimoniu, protectii pe baza de norme sani- tare, protectii fata de constructiile si liniile de transport,
unele interdictii de construire etc);

- introducerea n intravilanul localitatii a suprafetelor uitate in vechea documentatie;
- completarea denumirilor exacte ale tuturor obiectivelor (altele decat locuinte) de pe terito-
riul intregii localitati, ale cdilor de circulatie clasate prin acte legislative;

completarea tuturor denumirilor de localitati (componente sau vecine), folosind strict grafia folositd de Legea
2/1968, obligatorie pana la alte dispozitii legale.

Aceste denumiri se vor folosi, in mod obligatoriu, si in toate documentele autoritatii publice locale, judetene si
nationale.



Organizarea cailor de comunicatie

S-a mentinut structura cdilor de circulatie existente (atat cele clasate cat si cele locale), care alcadtuiesc o structura

bine definita. Administratia locala a delimitat terenurile necesare executarii soselei de ocolire a localitatii ca parte a

drumului expres din zona submontana a Olteniei prevazuta in PATN, sectiunea transporturi.

Nu sunt necesare alte dezvoltdri de noi retele de circulatie, ele fiind si asa prea multe. In baza unor studii
locale,

n functie de necesitéti, se pot executa corectii de trasee.

Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate

Zonele functionale rezultate sunt cele din plansele cod 3.
Calculul zonelor s-a facut pentru fiecare unitate teritoriald in parte si rezultatul a fost trecut si pe plansele cod 3.
Situatia pe total comuna este reflectata si pe plansa cod

Din analiza planselor rezulta:
- acoperire neuniforma cu institutii publice si de servicii;
- lipsa unor institutii publice necesare.

in planurile primdriei existd propuneri, pentru urmatorii 5-10 ani, pentru a indrepta aceasta situatie dar nu exist3

finantare asigurata pentru realizare.
Prioritatile intervenite se vor rezolva prin planuri urbanistice zonale si de detaliu, aprobate potrivit legii.

6. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

Terenuri agricole din extravilan:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea
suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera (daca nu fac parte
din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajarile
piscicole si de Tmbunatatiri funciare, dru- murile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statiile de
depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia

agricola.



Terenurile agricole productive cuprind: suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si
duzi, pasuni, fa- nete, sere, solarii si altele asemenea.

Necesitatea extinderii localitatilor urbane si rurale poate conduce la introducerea in intravilan a unor suprafete de
teren destinate ac- tivitatilor agricole (din teritoriul administrativ).

Tntrucat terenurile agricole (mai ales cand sunt de calitate superioard (clasa | si ll), reprezintd o resursd naturald
necesara vietii, Legea fondului funciar, nr. 18/1991 (republicata), cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea

lor.

Corelat cu prevederile acesteia Legea nr. 50/1991 (modificata si republicatd de mai multe ori) limiteaza, de
asemenea, posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan.

n conformitate cu prevederile celor 2 legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile
care servesc activi tatilor agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole),
f4ra a primi o delimitare ca trup al locali- tatii. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje
sau alte amenajari cu caracter permanent.

n aceste conditii, aplicarea articolului duce la luarea urmatoarelor decizii privind construirea pe terenurilor
agricole din extravilan:

UTILIZARI PERMISE:
- lucrari de utilitate publica de interes national sau local
(aprobate potrivit legii);

- lucrari prevazute de Legea
50/1991

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
- retele tehnico-edilitare, care se amplaseazad, de reguld, grupat in imediata apropiere
a cdilor de comunicatie;

- constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art. 91 din
Legea nr. 18/1991 (republica- ta), care vor avea procente minimale de ocupare a terenului si se vor
autoriza in urma obtinerii acordului de mediu;

- constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale apartinand
Ministerului Apararii, Mi- nisterului Internelor si Reformei Administrative si SRI vor fi realizate in
conformitate cu prevederile HGR nr. 62/1996 si Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT
(MDLPL), Ministerul Apararii, Ministerul Internelor si Reformei Administrative si SRI.

UTILIZARI INTERZISE:
- nuse admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
fmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/19991 - republicata, art. 92).



AUTORITATI COMPETENTE [N EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE S|
AVIZELOR:

autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 215/2001
(republicata, cu modificarile ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata, cu modificarile ulterioare);

- avizele si acordurile de specialitate se erit de organismele abilitate, potrivit legii.

PROCEDURA DE AUTORIZARE:

Procedura de emitere a autorizatiei de construire se va
desfasura astfel:

a). - obtinerea de informatii din cadastrul agricol, intocmit de Oficiile de cadastru agricol si organizarea teritoriului,
in conformitate cu atributiile conferite de lege;

b) - corelarea articolului 3 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism, in vederea evaluarii
construirii pe terenurile agricole din extravilan si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism
(necesarul de extindere a intravilanului, resursele subsolului, resursele de apd, expunere la riscuri naturale,
expunerea la riscuri tehnologice, asigurarea echiparii tehnico-edilitare, identifica- rea zonelor ce ar putea deveni de
utilitate publicd, amplasarea fata de caile de circulatie si alte elemente care ar necesita impunerea unor servituti
legale asupra proprietatii funciare);

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor
organelor specializate:
- acordul autoritatii competente in protectia mediului pentru constructiile si amenajarile
care necesita studii;
- avizele Ministerul Apararii, Ministerul Internelor si Reformei Administrative si SRI pentru amplasarea in
apropierea obiectivelor spe- ciale ale acestora, din extravilan;
- avizul Ministerului Sanatatii Publice pentru obiectivele cu risc
pentru populatie.

d) - obtinerea aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri decat productia
agricola, in conditiile Legii nr. 18/1991 (republicata):
- dela organele agricole judetene prin Oficiul de cadastru agricol si organizarea teritoriului agricol judetean
pentru terenuri sub 1 ha;
- de la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale pentru terenuri cu
suprafete pana la 100 ha;
- dela Guvern, pentru suprafete peste
100 ha;

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul
autorizarii, dupa caz.



Prevederile articolului 03 se aplicd pentru terenurile agricole din extravilanul localitdtii. La aplicarea prevederilor
articolului 03 se vor avea in vedere si prevederile articolelor 04 (aplicabile si terenurilor din extravilan) si cele ale
articolelor 06, 09, 10, 11 si 12.

Autorizarea executdrii de constructii in extravilan trebuie descurajatd.

Resurse de apa si platforme
meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de Caparare a constructiilor respective impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteo se face cu avizul
prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene, pe baza
avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a
apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie in
functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de inrautatire a calitatii apei la locul
de priza. Pentru captdrile din rauri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de caracteristicile
locale ale albiei.
Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza si 25 m
lateral de o parte si de alta a prizei (HGR nr. 101/1997).

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la construirea pe terenurile
din zonele cu resur- se de apa si cu platforme meteorologice:

UTILIZARI PERMISE:

- platforme meteorologice, captari de apa, lucrari de prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.



UTILIZARI PERMISE CU
CONDITII:

- lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa, cu conditia
asigurarii masurilor de apa- rare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu
respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospo- darire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul
primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

UTILIZARI INTERZISE:
orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE SI
AVIZELOR:
- autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 215/2001
(republicata, cu modificarile ulterioare) si Legea nr. 50/1891 (republicata, cu modificarile ulterioare);
- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate,
potrivit legii.

PROCEDURA DE
AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se desfasoara dupa cum
urmeaza:

a) - obtinerea datelor din Cadastrul apelor intocmit in conditiile legii prin grija Ministerului Mediului si Dezvoltarii
Durabile si tinut la zi de Compania Nationald APELE ROMANE; obtinerea informatiilor de la autorititile competente
asupra lucrarilor hidrotehnice, a devierilor de cursuri datorate exploatarii resurselor subsolului, a altor lucrari de
utilitate publica ce urmeaza a fi executate in zona pe baza unor documen- tatii tehnice, precum si a zonelor de
protectie sanitara a surselor, delimitate de autoritatile administratiei publice judetene pe baza avizului organelor
administratiei publice centrale de specialitate;

b) - corelarea art. 7 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea evaluarii construirii pe
terenurile din veci- natatea cursurilor de apa, a surselor de apa si a platformelor meteorologice si a obtinerii datelor
necesare eliberarii certificatului de urbanism si in primul rand cu: terenurile agricole din extravilan si intravilan
pentru lucrari de gospodarire a apelor si servituti legate de protectia surselor de apa si a platformelor
meteorologice, terenurile impadurite (pentru lucrari de gospodarire a apelor si protectie a surselor), resursele
subsolului (pentru devieri ale cursurilor de apa si riscuri tehnologice in zonele de exploatare), expunerea la riscuri
naturale (albii majore inundabile), constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice (pentru studii de
impact), asigurarea echiparii edilitare (corelare cu capacitatea surselor), lucrari de utilitate publica (autorizarea
constructiilor aprobate in albiile raurilor).

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor specializate,
dupa cum urmeaza:



- avizul Companiei Nationale APELE ROMANE/Directiei apelor si sistemelor de gospodérire a
apelor, dupa caz,
avizul Autoritatii centrale sau teritoriale competente pentru
protectia mediului,
- avizul Ministerului Sanatatii Publice privind instituirea si regimul de utilizare a zonelor de
protectie sanitara,
- avizul Ministerului Transporturilor pentru cursurile de apa
avigabile,
- alte avize si acorduri conform
legii;

d) - solicitarea aprobarii de folosire definitiva/temporara a terenurilor agricole sau forestiere, in alte scopuri decat
productia agricola sau silvicd, permise in conditiile Legii nr. 18/1991 (republicatd), art. 92 si art. 94, a Legii nr.
26/1996 - Codul silvic, art. 54 si art. 74 si a Legii 141/99 pentru aprobarea OG 96/98 privind reglementarea
regimului silvic si administrarea fondului forestier national, art. 19 si 22:
- dela organele agricole sau silvice judetene pentru
suprafete panala 1 ha,
- de la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale sau de la Autoritatea Publica Centrala care raspunde de
silvicultura pentru terenuri agricole pana la 100 ha si terenuri forestiere cu suprafete pana la 50 ha,
- -de la guvern pentru terenuri cu suprafete peste 100 ha,
respectiv 50 ha;

e) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii,
dupa caz.

Aplicarea art. 07 Prevederile articolului 07 se aplicd in toate cazurile pe teritoriul administrativ al localitatii (privind
resursele de apd si platformele meteorologice) in conditiile ardtate mai sus.

Asigurarea echipari

edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara: aferente, de catre investitorii interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura, in teritoriul localitatilor,
functionarea permanentd a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de
apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, Cu respectarea protectiei mediului
ambiant.



Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie comunala si pentru
exploatarea, moder- nizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apd, canalizare, strazi, transport in comun,
salubritate etc), care se asigura de regula prin bugetele locale.

Tn conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei publice locale sunt obligate s& asigure corelarea
dezvoltarii localita- tilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile financiare de
executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale, se va
putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii interesati.

n cazul unor investitii (parceldri, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni, etc) ce pot antrena dupa
sine cheltuieli impor- tante pentru echiparea edilitara, pe care autoritatea publica locala sau investitorul nu le pot
acoperi din bugetul lor, iar lucrarile nu benefici- aza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare,
autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor de finantare necesare.

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditii:

UTILIZARI PERMISE:

- orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a ca- rei extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit
legii.

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII:
- constructiile vor fi executate dupa stabilirea prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

UTILIZARI
INTERZISE:

- orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara
asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici
unul din factorii interesati;

- autorizarea construirii In urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de catre
investitorii interesati se va

- face numaiin cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este construibil si
exista conditii de asigurare a echi- parii edilitare necesare.

AUTORITATI COMPETENTE IN EMITEREA AUTORIZATIILOR DE CONSTRUIRE S|
AVIZELOR:



- autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele din Legea nr. 215/2001
(republicata cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata) de delegatiile permanente ale
consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de catre primarii localitatilor;

- avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele
abilitate, conform legii.

PROCEDURA DE
AUTORIZARE:

Procedura de autorizare se va desfasura in felul
urmator:

a) - obtinerea datelor de cadastru ale lucrarile tehnico-edilitare cu indicarea zonelor de protectie si a servitutilor de
utilitate publica;

b) - corelarea articolului 13 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism in vederea evaluarii

construibilitatii terenuri- lor si obtinerii datelor necesare eliberarii certificatului de urbanism, dupa cum urmeaza:
terenuri agricole din extravilan (pentru zone de pro- tectie sanitara, terenuri de calitate superioara ce trebuie
protejate, trasee si servituti de utilitate publica), terenuri agricole din intravilan (pentru evaluarea
necesitatilor de extindere a retelelor tehnico-edilitare, precum si a cresterii capacitatii retelelor, a statiilor de
tratare, a rezervoarelor, a statiilor de pompare si de epurare), resurse de apa si platforme:meteorologice
(pentru evaluarea capacitatii surselor), zone cu valoare peisagistica si zone naturale si construite protejate
(pentru evitarea prejudiciilor aduse mediului), constructii cu functiuni genera- toare de riscuri tehnologice
(pentru evaluarea impactului asupra zonei), lucrari de utilitate publica (pentru evitarea autorizarii altor
lucrari in zona), reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (conditiile de bransare si racordare la retelele
existente, precum si de executie a retele- lor noi), parcelari (pentru garantarea echiparii tehnico-edilitare a
terenurilor parcelate), indltimea constructiilor (pentru evaluarea implicatii- lor asupra retelelor edilitare din
zona);

c) - obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor
organelor specializate:
- avize eliberate de autoritatile administratiei publice centrale sau de serviciile publice
descentralizate ale lor,
- alte avize si acorduri,
potrivit legii;

d) - emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii,
dupa caz.



7. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR, AMPLASAREA
CLADIRILOR, ASPECT EXTERIOR CLADIRI:

Parcelele sunt considerate construibile dacd respecta urmdtoarele conditii:

CONDITII MINIME DE Regim de construire Latimea frontului Suprafata minima
CONSTRUIBILITATE (m) Parcel (mp)
PARCELARI NOI

Regim de inaltime P - P+2E

Front minim la strada Tnsiruit 8m 150 mp

Front minim la strada Cuplat sau izolat 12m 200 mp

Raport latime/lungime = Cel putin egal

7. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR, AMPLASAREA
CLADIRILOR, ASPECT EXTERIOR CLADIRI:

UTR nr. 03 - Restul orasului Horezu, zona mixta care cuprinde locuinte, institutii, servicii si echipa- mente
publice, servicii de interes local, servicii hoteliere si de turism, sedii societati si firme, mici activitati productive si
manufacturiere, mici depozite, agrement, parcuri si spatii verzi, zone de agrement si sport, mici unitati agricole,
lacasuri de cult

UTR nr. 03 - Restul orasului Horezu:

- unitatea este dominata de constructii cu locuinte si functiuni complementare,

- pentru locuinte cu P... P+2E inclusiv POT = 35%,

-locuinte cu P... P+3E inclusiv nu se vor autoriza.

- constructiile pentru industrie, depozitare si pentru agricultura nu se normeaza; acestea se vor autoriza numai in cazuri
exceptionale si daca sunt compatibile cu functiunea de locuinte,

- la celelalte constructii se va tine cont de prevederile specifice din Anexa 02,

- procentul de ocupare a terenului este maximal si cu conditia de a se asigura si necesarul minim de locuri de parcare.

Intocmit:

Urb: Sebasti uta



